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A la Secretaria de la Contraloria General de la Ciudad de México
Al H. Consejo Directivo

Instituto de Vivienda de la Ciudad de México

Presente.

Opinidn. -

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la entidad Instituto de
Vivienda de la Ciudad de México (INVI), que comprenden los estados de
situacion financiera, los estados analiticos del activo y de la deuda y otros
pasivos al 31 de diciembre de 2019 y los estados de actividades, de
variaciones en la hacienda publica, de flujos de efectivo y de cambios en la
situacion financiera, y el informe sobre pasivos contingentes, correspondiente
al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas a los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos, que se describen en el
parrafo anterior, estan preparados, en todos los aspectos materiales, de
conformidad con las disposiciones en materia de informacion financiera que
se indican en la Nota c) relativa de la Gestion Administrativa incisos 5,6y 7 a
los estados financieros que se acomparan y que estan establecidas en la Ley
General de Contabilidad Gubernamental, en la normatividad contable de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, en el Manual de contabilidad
gubernamental autorizado por la Secretaria de Administracién y Finanzas, vy ,
en sus Normas de Informacion Mexicanas (NIF) emitidas por el CINIF, que
son aplicables en forma supletoria y que le fueron autorizada a la entidad por
dicha Secretaria.




Fundamento de la opinién. -

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Nuestra responsabilidad, de acuerdo con estas
normas, se describe con mas detalle en la secciéon “Responsabilidades del
auditor para la auditoria de los estados financieros”, de nuestro informe.
Somos independientes de la entidad de conformidad con el Cédigo de ética
Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (IMCP), junto
con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los
estados financieros en México, y hemos cumplido con las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el
Cédigo de Etica Profesional.

Consideramos que la evidencia de la auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para poder emitir nuestra
opinioén. ’

Parrafo de énfasis base preparaciéon contable y utilizacién de este informe. -

Llamamos la atencion sobre Nota c) relativa de la Gestion Administrativa
incisos 5, 6y 7 a los estados financieros adjuntos, en la que se describen las
bases contables utilizadas para la preparacion de los mismos. Dichos estados
financieros fueron preparados para cumplir con los requerimientos normativos
gubernamentales a que esta sujeta la entidad y para ser integrados en el
Reporte de la Cuenta Publica, los cuales estan presentados en los formatos
que para tal efecto fueron establecidos por la Direccion General de
Armonizacién Contable y Rendicion de Cuentas de la Secretaria de
Administracion y Finanzas, consecuentemente, estos pueden no ser
apropiados para otra finalidad.




Nuestra opinién no se modifica por esta cuestion.

Responsabilidad de la administracion y de los encargados del gobierno de la
entidad sobre los estados financieros. —

La administracién es responsable de la preparacion de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las disposiciones en materia de informacion
financiera establecida en la Ley General de Contabilidad Gubernamental que
describen en la Nota c) relativa de la Gestion Administrativa incisos 5, 6 y7a
dichos estados financieros, y del control interno que la administracién
consideré necesario para emitir la preparaciéon de estados financieros libres
de incorreccién material debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable
de la valoracion de la capacidad de la entidad para continuar operando como
una entidad en funcionamiento, revelando, en su caso, las cuestiones
relativas a la entidad en funcionamiento y utilizando las bases contables
aplicables a una entidad en funcionamiento, a menos que la administracién
tenga la intencién de liquidar la entidad o cesar sus operaciones, o bien no
exista una alternativa realista.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision
del proceso de informacion financiera de la entidad.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros. -

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre de que los
estados financieros, en su conjunto, se encuentran libres de incorreccion
material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién. Seguridad Razonable es un alto nivel de seguridad, pero no
es una garantia, de que es una auditoria realizada de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y
son consideradas materiales si individualmente o, en su conjunto, pueden
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios hacen basandose en los estados financieros.




Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en los
estados financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos
los procedimientos de auditoria para responder a esos riesgos y
obtener evidencia de auditoria suficiente y apropiada para obtener una
base para nuestra opinién.

El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mayor que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, manifestaciones
intencionalmente erréneas, omisiones intencionales o la anulacién del
control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno importante para Ia
auditoria con el fin de disefar los procedimientos de auditoria que
consideramos adecuados en las circunstancias, y no con la finalidad de
expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas, y la
razonabilidad de las estimaciones contables, asi como las revelaciones
hechas por la administraciéon de la entidad.

e Concluimos sobre lo apropiado del uso de la administracion de las
bases contables aplicables a una entidad en funcionamiento y, con
base en la evidencia de auditoria obtenida de conformidad con la NIA
570 revisada — Empresa en Funcionamiento, concluimos sobre si existe
0 no una incertidumbre importante relacionada con los eventos o con
condiciones que puedan originar dudas significativas sobre Ia
capacidad de la entidad para continuar como entidad en
funcionamiento.  Si concluimos que existe una incertidumbre
importante, se nos requiere que llamemos la atencién, en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en
los estados financieros, si dicha revelacién es insuficiente, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe.
Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa, de que la
entidad deje de ser una entidad en funcionamiento.
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Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en
relacion, entre otras cuestiones, con el alcance planeado y el momento de
realizacion de la auditoria y sus hallazgos importantes, asi como cualquier
deficiencia significativa en el control interno que identificamos durante nuestra
auditoria.

Otra cuestion:

Los estados financieros de la entidad, Instituto de Vivienda de la Ciudad de
Mexico (INVI), correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2018, que se presentan U(nicamente para efectos comparativos, fueron
dictaminados por otro auditor independiente, que expresé una opinion no
modificada (favorable), sobre dichos estados financieros el 28 de marzo de
2019.

Socio'\sesponsa de la Auditoria

Ciudad de México, CDMX, a 23 de marzo de 2020.

Direccién del Auditor:

Enriqgue Rébsamen No. 740, Colonia Del Valle
Alcaldia Benito Juarez, C.P. 03100

Ciudad de México, CDMX.
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ACTVO = = _
Efectivoy Equival —

Estimacisn por Pérdida o Deterioro ce Activos Circulantes ,, -
Otros Activos Circulantes I = - o

ieras 3 Largo Plazo _— ——— - -
Derecho ElectivooEquivalentesalargoPlaro.
Bienes Inmuebi: ura y Construc enProceso o N -

Bienes Muebles - B y e
Activos intangibles [ S - s e
Depreciacion, Deterioro y Amortizacién Acumulada de Bienes -
Activos Diferidos . o o
Estimacidn por Pérdida o Deterioro de Activos No Circula - o o

NO APLICA

OtrosActivos No Circulantes — —

Cuentas por Pagar a Corto Plazo o o ;
Documentos por Pagara Corto Plazo B . 2 2
Porcion a Corto Plazo de la Deuda Publica a Largo Plazo R ) S A WD et 1
Titulos y Valores 3 Corto Plazo o =AY 43
Pasivos Diferidos a Corto Plazo o R T

otoflaze

Otros Pasivos a Corto Flazo — I —

PASIVO NO CIRCULANTE

Cuentaspor PagaraLargoPlaze _ o
Documentos por Pagar a Largo Plazo . N —

Provisiones a Largo Plazo o — = —

HACIENDAPUBLICA/PATRIMONIO
HACIENDA PUBLICA | PATRIMONIO CONTRIBUIDO

Aportaciones o L o

Donaci de Capital B o

Actuslizacion de la Hacienda Piblica/Patrimonio o

HACIENDA PUBLICA | PATRIMONIO GENERADO

iclo (Ahorro / Desahorro) - — S _— =
ios Anteri S

Reevas
Rectificaciones de Resultados de Ejercicios Anteriores . I = —— —

EXCESO O INSUFICIENCIA EN LAACT. DE LA HDA. PUBLICA/PATRIMONIO

Resultado por Posicion Mo

Resultado por Tenencia de A

_ToTAL —
SUBDIRECTOR DE FINANZAS DIRECTOR GENERAL
C.P. ALEJANDROGONZALEZ MALVAEZ uc. ansepfo pegf coLazo
QUEL YSUS NOTAS, EMENTE YSON IDAD E R
7
- . . . e —
Las notas que alp te Estado F son parte integral del mismo
EF-02D CUENTAPUBLICA 2019
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r-;g] secRETARIA O CUENTA PUBLICA 2019
° CIUDAD OE MEXICO ADMINISTRACION Y FINANZAS

ESTADOS FINANCIEROS
O DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO
ESTADO DEACTIVIDADES

(CIFRAS A PESOS)

INGRESOS Y OTROS BENEFICIOS

INGRESOS DE GESTION
|mpuluos R o R
Cuotasy Aportaciones de Seguridad s«hl
Contribuciones de Mejoraz . " _— e —
Derechos B
Productos
Aprovechamientos
Ingresos por Venta de Bm\u ¥ Pmuaon de Mues

QTROS Y BENEFICIOS

— S I -~ -~ 1,960,715,730 | 2,16,07,07
14,728,286 10,057,524

| 1945987,648

TOTAL DE INGRESOS Y OTROS BENEFICIOS . B JE S TR

GASTOS Y OTRAS PERDIDAS

GASTOS DE FUNCIONAMIENTO - - . o - 365,161,288 358,769,846
Servicios Personales R e I — _ — _ . 28351748 R
Materiales y Suministros R . o N 14,676,321 10,355,195
Servicios Generates P B . . —— ;a2 140816995

T S = o eMMe0s2 14803
Ayudas Sociales : - - - R - - - - 631,148052 637,114,893
Pensiones y Jubilaciones . - — T S

a d yCentmosA ilo;ol o o o _ . - e
Tun:mmdn erenciss ala h;undad Soml o L . R —— = ——
Transferencias al Exgeriot . _ - o . - = _, _ B i ) - — : ;
- 'A - —_— —_ - — - S— -
Pankipnioqeti o o o — — e . S e e
Aportaciones - . B e - - —_— - = —— —
Convenios e — - — — — ————— e
Cumulonu de u&uﬁgubhu R R . - ‘7. ) - ; _— o o _ -
Gastos dﬂ! Deuda Piblica R . - —— —
o . S o = 2,077, 1,544,3738,724
. R . I — 10,670,478 9,841,562
T - 2,067.160,798 1534532062

AOMI ION Y FINANZAS Qmucrou GENERAL
—

i
INO C.P. ALEJANDRO GONZALEZ MALVAEZ LIC. ANSE] ER OLLAZO
A DE DECIR VERDAD DECLARAMOS QUE LOS ESTADOS FII‘NCI“O(V SUS NOTAS, SON RAZONABLEMENTE CORRECTOS Y SON RESPONSABILIDAD D!

Las notas que acompaiian al presente Estado Financiero son parte integral del mismo
EF-03 CUENTA PUBLICA 2019
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'WW ADMINISTRACION Y FINANZAS
\\\./

iﬂj O»Qﬁo GOUIHNO DL 4 SECAETARIA DE CUENTA POBLICA 2 01 g
°©

ESTADOS FINANCIEROS ,
INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO
ESTADO DE ACTIVIDADES COMPARATIVO

(CIFRAS A PESOS)

L 31 DE DICIEMBRE VARIACION
2019 2018 IMPOR PORCENTA
INGRESOS Y OTROS BENEFICIOS
INGRESOS DE GESTION - o R . _ N
Impucstos o —— o . o FTRE
CuotasyAportaciones de Segundad Social . . o - ) - - e - = = - =
Contribuciones de Mejoras B - o o e A D me
Derechos. . o o S = 2=
Productos . B o - o = S S
Wldllnllnlns R o o o o - s e T
Ingresos por Venta de Bienes y Prestacion de Sevicios A' . o o i = N = i
PART., APORT., CONV., INCENT. DERIV. OE LA COLAB. FISC., FIDISTINT. DE APORT., TRANS., ASIG, SUBSIDIOS Y SUBV., YPENS.YJUB. - 220,482,854 267,659,076 (47,176,222) 5%
Convenios, o b 10 y disti ’ { . i & . - ¥
rransterencia ‘Subvenciones, y Pensionesy Jubilaciones ) B - -18%
'OTROS INGRESOS ¥ BENEFICIOS o L - -
Ingresos Financieros R R . =
Incremento por Vanacian de inventarios B R o . 3 ] T S
Dism Exce s s por Pérdida o Detenioro u Obsolescencia o R o T s o o
_Disminucion del Exceso de Provisiones o N o SRl Y iy AL 0 G =
Otros Ingresos y Beneficics Varios B o o o 1945987,444 2158969883 (212882,449) -10%
TOTALDE MCRESOSFOTROSDINHICIOS —— — — 2,181,198,584 243,606,483 (255487,909) ~10%
GASTOS Y OTRAS PERDIDAS
GASTOS DE FUNCIONAMIENTO R . o . -
SevclasPersonales — — . — ——
Materales y Suministos — - .
Servicios Generales e . . — —
Y AYUDAS - - |
Internasy / nes al ublico o - -
Tanderenom sResodelSectorPibico NET— S
Subsidiosy Subvenciones . o o ‘
Ayudas Sociales - -
Pensiones y Jubilaciones — I
T Mand: y Andlogos S
Transferencias ala Segundad Socal - - ) o o B
Donatives o o o . o o g . = Y RS Ramalel G
Transferencias al Exterior N o o R o . i1, AR i =
PARTICIPACIONES Y APORTACIONES B - S o
Paicpaciones R o o R [T
Apertaciones R o o o 1 =
Convenios R o o B o I il ] -
Y ADEUDA PUBLICA
I!\lffglﬁrdﬂmuﬂlﬁﬁhﬁtrr - I o I - . = r =g -
Camisiones dela Deuda Piiblics N N B B | g 3 ohd =3
Gastos de la Deuda Piblica - - : 3 T= e ] (e
Costo porCoberturas N o - o o = o o e i
Apayos Financieros o o - o o - o =
mbohiiid . e = - S — 35%
-stimactones, Dep Deteniaros, y Amortizacio o N & . B%
Proviiones I - = g S e S
Disminucién de lnventanot e o o o _
iumlo;minﬁnmdgﬁ;fwlu¥ B I o N —7 - N . ; FOr e _ 2 e
OtresGastos o . L 2067,160,798 : o 532628636 35%
INVERSIEN PORLICA S —e — e
Irveraitn Piblica oo € - = - . ————— =5
TOTAL DE GASTOS Y OTRAS PERDIDAS o o - 3,074,140,616 2,540,258,463 _ 533,882,153 2%
RESULTADOS DEL EJERCICIO (AHORRO / DESAHORRO) o I ; - 103,57: L s, ERTETa
SUBDIRE — __DIRECTORGENI
/
C.P.ROBERTO C.P. ALEJANDRO GONZALEZ MALVAEZ LIC. A MO PERA COLLAZO
'ROTESTA DE DECIR VERDAD DECLARAMOS QUE LOS A , SON Y SON RESPONSABILIDAD EMI!
s e
Las notas que fanalp Estado Financiero son parte integral del mismo
EF-04 CUENTA PUBLICA 2019
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d C|UOAD DE HEXICO ADMINISTRACION Y FINANZAS

@

ESTADQS FINANCIEROS
INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO
ESTADO DERESULTADOS
{CIFRAS A PESOS)

PORCENTAJE DE
RUBROS
CONTRIBUCION

INGRESOS -

PORVENTA DE BIENES
PORVENTA DE SERVIC!OS
OTROS

MENOS :
COSTO DE LO VENDIDO

COSTO DE VENTAS
COSTO DE SERVICIOS

RESULTADO BRUTO ) . o
MENOS :
GASTOS DE OPERACIQNi

GASTOS DE ADMINISTRACION

GAS‘I’OS DIVERSOS

RESULTADO DE OPERACION : = 5
MAS [MENOS)
OTROS GASTOS Y PRODUCTOS

GASTOS FINANCIEROS
PRODUCTOS FINANCIEROS
OTROS

RESULTADO ANTES DE APORT.YTRANSF. B e e
MAS :
APORTACIONES Y TRANSFERENCIAS

APORT. DEL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO

'TRANSF. DEL GOBIERNO DE LA CIUDAD D DE MEXI MEXICO

RESULTADO NETO - - ) e
MENOS :
GASTOS Y COSTOS EXTRAORDINARIOS i

QEPRECIAClﬁN REEXPRESADA
PROVISIONES

RESULTADO DEL EJERCICIO

/
SUBDIRECTORDE FINANZAS DIRECTOREJECUTIVO DEADMINISYR'A((IONV INANZAS DIRECTORGENERAL

C.P.ALEJANDRO GONZALEZ MALVAEZ

cp y{:nro LOS PIRA OSORNO

BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD DECL QUELOS Y SUS NOTAS, SON RAZONABLEMENTE CORRECTOS Y SON RESPONSABILI

Las notas que acompaiian al presente Estado Financiero son parte integral del mismo
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6 CIUDAD DE MEXICO ADMIKISTRACION ¥ FINANZAS

A

ESTADOS FINANCIERDS
INSTITUTQ DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO
{CIFRAS A PESOS)

AL 31 DE DICIEMBRE DE VARIACION
RUBROS

2019 2018 IMPORTE PORCENTAJE

INGRESOS

POR VENTA DE BIENES I = - b =

POR VENTA DE SERVICIOS 7 - ponll 2 =
0TROS ke,

MENOS :
COSTO DE LO VENDIDO

COSTO DE VENTAS , :
COSTO DE SERVICIOS fire ] 0 o S

RESULTADO BRUTO
MENOS :
GASTOS DE OPERACION

GASTOS DE ADMINISTRACION
GASTOS DIVERSOS

RESULTADO DE OPERACION
MAS (MENOS)
OTROS GASTOS Y PRODUCTOS

GASTOS FINANCIEROS { ..
PRODUCTOS FINANCIEROS < ) R
OTROS

RESULTADO ANTES DE APORT. Y TRANSF. on -
MAS :
APORTACIONES Y TRANSFERENCIAS

APORT. DEL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO

TRANSF. DEL GOBIERNO DE LA CIUDADB_E MEXICO

RESULTADO NETO Y T T T
MENOS :
GASTOS Y COSTOS EXTRAORDINARIOS

DEPRECIACION REEXPRESADA 13y Tty
PROVISIONES g e = Co
— - vl | ;
RESULTADO DEL EJERCICIO | el T e bt % T e

su?m, ToRDEFI

— = g,
C.P. ROBE| cp. ML!AND}ANZMEZ MALVAEZ LIC. AN, :7Zm.uo
OTESTA DE DECIR VERDAD DECLARAMOS QUE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y SUS NOTAS, SON RAZONABLEMENTE CORRECTOS ¥ SON RESPONSABIMDAD EMISOR

Las notas que fian al p: Estado Fii iero son parte i \ del mismo
EF-06 CUENTA PUBLICA 2018
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7 DF DERECHOS CASA
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/ d‘o CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRACION Y FINANZAS
o

wr

ESTADOS FINANCIEROS
INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO
IMPACTO DE LOS AJUSTES DE AUDITORIA EN LAS CUENTAS DE RESULTADOS
(CIFRAS A PESOS)

SALDO SEGUN AJUSTES DE AUDITORIA SALDOS AUDITADOS
RUBROS CUENTA PUBLICA 2018 2018
DEUDOR ACREEDOR DEBE HABER DEUDOR ACREEDOR
INGRESOS Y OTROS BENEFICIOS 28 o g =D s R

Impuestos et
Cuotas y Apartaciones de Seguridad Social o -
Contribuciones de Mejoras - -
Oerechos S . .
Productos S
Aprovechamienos - .
Ingresos por Venta de Bienesy Prestacion de Servicos - -
Particip,, Aport. Conv., Incentiv. derivados de la ion Fiscaly Fond. Distint. deAport. -
Translerencias, Asignaciones, Subsidios y Sub yDensionesy Jubi _
Ingresot Financieros o o o

por Variacién -

on del E: d L por Pérdida o Deterioro u

on del Exceso de TAEF

;‘{;El",‘,‘ﬂ yﬁbgpeﬁc}o! Varios B =

NO APLICA

Servicios Personales
Materiales y Suministros

Servicios Generales .
Transferencias Internasy Asignaciones al Sector Piblico
Transferencias al Resto del Sector Piblico
Subsidios y Subvenciones
Ayudas Sociales

Pensiones Z.h:hlhdonu N

Tranch

Donativos - ¥ 2
Transferencias al Exterior o o - T
e — . e
Aper\:ciemi - . T
Convenios .
intereses de la Deuda Piblica LT

Comisiones de la Deuda Piblica = 3
‘Gastos de la Deuda Piblica i — -
Costo por Coberturas
Apoyos Financieros

Provisiones )

Disminucion deinventarios o
Aumento por Insufici d imaci por Pé Dy y

A 4

O_IA:usGlnns .- o
Inversién Publica no CapRatizat ! S N E TR

Tora S R —
SUBDIRECTORDE FINANZAS ) DIRECTOR GENERAL
c.r.rogeRTO C.P. ALEJANDRO GONZALEZ MALVAEZ Lic. ansfLMO PERA coLLAZO
/O PROTESTA DE DECIR VERDAD DECLARAMOS QUE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y SUS NOTAS, SON EMENTE Y SON RESPONSABILI| DEL R
Las notas que pafian al p te Estado Financiero son parte integral del mismo
EF-06D CUENTA PUBLICA 2019
CIUDAD INNOVADORA NUESTH

¢ DE DERECHOS CASA
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% CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRACION ¥ FINANZAS
G

ESTADOS FINANCIEROS
INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

(CIFRAS'A PESOS)

RUBROS 2019

ELVJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
ORIGEN - . _ —_— . _ — 12,181,198,584 2,436,686,493

— 267,659,076
= 730 7,417
APLICACION — — = - S S — = — : 996,309,340 995,884,739
et e = — - -_— 28351748 207,597,856
Ma(orulesySumumwes . N . . ; - o S ¥ /5 3 10,355,195
Tes - - , = Togiess.
nsfe emasykslgnaclomul&mr?ubhu o - o o o o | 2 BN A St
cias al Resto del Sector Publico o o - - - - s == == -
os y Subvenciones . I = . — N DR e
Soclales . - S . — S 831148052 637,114,833
Pensiones y Jubilaciones o o o - e of
encias a Fideicomisos, Mondalox osy Contratos Analogos I == - e
Transferencias a la Seguridad Social o R . L — 3 -
Donativos B s — = — = 2~ 12
Transfe nsferencias al £ al Exterior o . R R . . o - 2l - SN ST
ti pl:lom B o _ _ _ . o I B 0] = ¥ =
Aportaciones = . = !
Convenios . = "
Otras Aplicaciones de Operacién o _ - = S
FLUJOS NETOS DE EFECTIVO PORACTIVIDADES DE OPERACION o o (1,184,889,248 | 1,440,801,754
ELUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
ORIGEN R B o = = : —— L L7MR797,305 | 3304573387
Bienes Muebles _ . - - B _—
Otros Origenes de Inversion _ _ - _ —— 1,748,797,195 2 3,304,573,397
APLICACION N — . _ — . 2073,108620 = 1,573,073,849
Bienes Inmuebles, Infraestructura y Construcciones en Proceso B _ - _ 6310836 27334846
Bienes Mueble: o e — — = — e 4875822 11,206,841
e Inversion o . B 2067,021,702 1533532362
FLU.IOS NETOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION S —— —— S _f—m__l;m,!g_@_
ELUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
ORIGEN e S————————— — S 1,529,863813  1,408,210,836
EndeudamientoNeto — = — - — =
‘l__nl?lﬂ07 . — . S e . . - . — - — I B
Externo B . _— . = —— . S —— o
Otros Origenes de Financiamiento . . e B . 129863813 140921083
APLICACION ——iin — - — e 2,732695605  4,372,263,901
Servicios de la Deuda . . = e B
Interno . . S . = — _— S —— I
Externo — — B _— — _ o — = R
Otras Aplicaciones de Financiamiento S 2 - o 2,132,695605 4,372,263,901
FLUJOS NETO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO o (802,831,782)  (2,963,053,065)

INCREMENTO / DISMINUCION NETA EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES ALEFECTIVO
EF IVO Y EQUNALENT

607,710,358

g £ ADMIISTRACION Y FINANZAS — mR_EC:LGE_D
-~
cp. ALEJANZ ;mw.szunwnzz L. fr;ﬁjémzo

ARAMOS QUE LOS 4 Y SUS NOTAS, SON RAZONABLEMENTE CORRECTOS Y SON RESPONSABILIDAD

Las notas que fian al Estado Fil iero son parte L del mismo
EF-09
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;%} % CIUOA’D’A“E Héllc; ADMINISTRACION ¥ FINANZAS CUENTA pUBL'CA 2 01 9

ESTADOS FINANCIEROS
INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO
ESTADO DE CAMBIOS EN LA SITUACION FINANCIERA
{CIFRAS A PESOS)
CONCEPTO ORIGEN APLICACION
2019 2019

ACTIVO

ACTIVO CIRCULANTE
Efectivoy Equivalentes R B 3 = e ) 52,746,027
Derechos a Recibir Efectivo o Equivalentes B R o T B e 7] ,146,335
Derechos a Recibir Bienes o Servicios = = - e 1=
Inventarios - .
Almacenes o -
Estimacion por Pérdida o Deterioro de Activos Circulantes
Otros Actives Circulantes

ACTIVO NO CIRCULANTE
Inversiones FinancierasalargoPlaze
Derechos a Recibir Efectivo o Equivalentes a Largo Plazo
Bienes Inmuebl N fr u ay Cor rucciones en Proceso ] [ a5 =
Bienes Muebles - - B o ; ]
Activos Intangibles o s 118548
>77_7 acior 2 acién Acumulada de Bienes _; S ) f - . _ S ok 7&!& il 05 e
Activos Diferidos e R g iEF Tl PSTeSe] S

Estimacién por Pérdida o Deterioro de Activos No Cireulantes B . R - = 1929863813

Otros Actives No Circulantes

PAsIVO

BASIVO CIRCULANTE

Cuentas por Pagar a Corto Plaze.

Porciéna Carto P
Titulos y Valores

dos a Corto Plazo R =
nes de Terceros en Garantia y/o en Administracion 3 Corto Palze - =
Provisionesa Corto Palzo ] . I
Otros Pasivos a Corto Plazo S - - S

PBASIVO NO CIRCULANTE
Cuentas por Pagara Largo Plazo - -
Documentos por Pagar a Largo Plazo B . ol : 5 : =
DeudaPiblicaatargo Plazo - 3 SETE) o
Pasivos DifendosalargoPlazo o I = i =
Fondosy Bienes de Terceros en Garantia y/o en Administracion a Largo Plazo B B N - e oY o L
Provisionesa Largo Plazo ) S S Al 16,587,041

HACIENDA PUBLICA / PATRIMONIO

S e B i 789,370,062
e S S . : e = e 103,571,871
Resultado por Posicion Monetaria o . R N o o
Resultado por Tenencia de Activos No Monetarios o o o
//' = .
TOTAL DEACTIVO, PASIVO Y HACIENDA PUBLICA/PATRIMONIO N — ,// = - 13,722,492,512 3,722482,512

SUBDIRECTOR DE FINANZAS

C%

= 7 - /
C.P.ROBERTO cP. ALEJANVD GONZALEZ MALVAEZ Lic. AN- o coLLAze
OTESTA DE DECIR VERDAD DECLARAMOS QUE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y SUS NOTAS, SON RAZONABLEMENTE CORRECTOS Y SON RESPONSABILID EM

L4

_—

Las notas que fianal p Estado Fi son parte i L del mismo
CUENTA PUBLICA 2029
INNOVADORA NUEST RS
Y DE DERECHOS CASA
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ESTADOS FINANCIEROS
INSTITUTO DE VIVIEN

ESTADO ANALITICO DEL ACTIVO
(CIERAS A PESOS)

SALDO CARGOS

CONCEPTO DEL
INICIAL PERIODO

CUENTAPUBLICA 9()19

DE LA CIUDAD DE MEXICO

ABONOS VARIACION
DEL DEL
PERIODO PERIODO

Efectivoy Equivalentes
3,101,560,143

3 Recibir Efectivo o Equivale

Derechos a Recibir Bienes o Servicios o g o -

Inventarios —— - = — -

de Activas Ci
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L eess asamamae

19,084,535,235

2,803,413,808

483,108,647
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Bienes Muebles . o TS 10930427 sost2sy 74,863,706 L 288975
Activosintangibles 0 . — 4,594,698 . 5429597 _ 6614,745 3,409,550 (1,185,148)
eciacién, Deterioroy Amortizacior da de Bienes 6B osesis _1s36118  fmsssizsy)  (remssay)
Activos Diferidos . S B G A — 1,753,827
Estimacién por Pérdida o Deteriodo de Activos No Circulantes [ ___(x_smm_/ . 5630126892 (15,118,331,850) _ (18m,813)
Otros Activos No Circulantes — _—M(ﬁ . - ROHRTI R
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IDAD DEL MISOR

BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD DECLARAMOS QUELOS ESTADOS ¥ SUS NOTAS, SON
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INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA CUENTA PUBLICA 2019

A) NOTAS DE DESGLOSE
l) Notas al Estado de Situacion Financiera
Activo

Efectivo y Equivalentes

El saldo de bancos e inversiones propios incluye las aportaciones realizadas por la Secretaria
de Administracién y Finanzas, asi como los recursos provenientes de la recuperacion de
cartera; son utilizados para la operacion cotidiana de este Instituto.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

EFECTIVO Y EQUIVALENTES
(CIFRAS EN PESOS)

INTEGRACGION 2018 2018
EFECTIVO ¥ BANCOS PROPIOS

Efectiva 10,000 8,440

Bances/ Dependencias v otros B69.687,989 110,203,098

inversiones temporales (Hasta 3 meses) 6,633 706,747,057

TOTAL 869,704,622 816,958,595

CIUDAD INNOVADORA NUESTRA
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Derechos a recibir Efectivo y Equivalente y Bines o servicios a recibir.

I
Derechos a Recibir Efectivo o Equivalentes

Esta cuenta representa el monto de los derechos de cobro a favor por responsabilidades y
gastos por comprobar entre otros.

DERECHOS A RECIBIR EFECTIVO O EQUIVALENTES
(CIFRAS EN PESOS)

INTEGRACION 2018 2018

DEUDORES DIVERSOS
FICAPRO 166,195,892 166,195,892
Gohierne local 246,498,986 54,970,000
FIDERE Il 156,994,114 95,940,021
Tesoreria documentacién &7 67
FIVIDESU 12,508,837 12,508,837
Qtros deudores 47,617,930 2,054,674

Total Derechos a Recibir Efectivo o Equivalentes 629,815,826 331,669,491

Derechos a recibir efectivo o equivalentes a largo plazo

Otros Derechos a Recibir Efectivo o Equivalentes a Largo Plazo, esta integrado por los créditos
gue se encuentran en fase de recuperacién, mismos que son administrados por el
Fideicomiso de Recuperacién Crediticia (FIDERE Ill), con base al contrato de mandato que
celebran entre ambas partes formalizado con fecha 28 de septiembre de 2000, con vigencia
por tiempo indefinido, sus principales obligaciones del FIDERE lll, entre otras se encuentran
las siguientes; Llevar un registro de los acreditados del INVI; La administracion de la cartera
de crédito por recuperar, se lleve de acuerdo con las Reglas de Operacién y Politicas de
Administracién Crediticia y Financiera del INVI y recuperar los créditos que le encomiende el
INVI, durante la vigencia del instrumento y hasta su total recuperacién.

“|UDAD INNOVADORA MUESTRA
2 Y DE DERECHOS CASA
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Préstamos Otorgados a Largo Plazo, se encuentra integrado principalmente por el crédito
ejercido recuperable (partida 7111 denominada Créditos otorgados por entidades federativas
y municipios al sector social y privado para el fomento de actividades productivas) de los
programas de vivienda del Organismo, que aln no inician su recuperacién. El cual para su
autorizacién y ejercicio se apega a lo establecido en las Reglas de Operacion y Politicas de
Administracion Crediticia y Financiera de este Instituto, asi como a la normatividad contabley
presupuestal aplicable, los recursos asignados del presupuesto 2019 a la partida 7111
ascendierona $ 2,703,829,699.00.

Documentos por Cobrar a Largo Plazo, se encuentra integrado por la incorporacion de los
saldos por la extincién de los Fideicomisos denominados “FIVIDESU” y “FICAPRO, con fecha
18 de marzo de 2003.

DAD INNOVADORA NIJESTRA
3 e ———— s ¥ DE DERECHOS CASA
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DERECHOS A RECIBIR EFECTIVO O EQUIVALENTES DE EFECTIVO A LARGO PLAZO

(CIFRAS EN PESOS)

INTEGRACION 2018 2018
CARTERA VIGENTE
Vivienda en conjunto 10,638,284.679 10,424,436,820
Vivienda en lote familiar 5,262292,729 4,242,521814
Caompra de cartera 4,022,100 4,642,062
FICAPRO 31,787.341 32,063,669
FIVIDESU 48,785,090 51.878,901
Total 15,985,171,938 14,755,643,266
CARTERA VENCIDA
Vivienda en conjunto 1,.953,143,127 1,703,454 341
Vivienda en lote famihar 4,710,975,616 4.242404,003
Compra de cartera FICAPRO 70,588,689 68,196,124
Compra de cartera FIVIDESU 608,224,698 581,678,496
Total 7.342,932,131 6,595,733,964
FICAPRO documentos por cobrar 1,338,705 1,338,705
FIVIDESU cuentas por cobrar en uridico 7.351.831 7.351.831
Total 8,690,536 8,690,536
OTROS BIENES INMUEBLES
Viviends en conjunto 10,243,791,917 9,251,131,681
Vivienda en lote familiar 935,713,013 1,570,283,909
Reserva Inmobiliaria 155,198,214 155,198,214
Obras transfendas FICAPRO 8,933,920 9,089,850
FIVIDESU inventario de vivienda terminada 78,954,916 80,964,245
Pre inversion per solicitudes de credito 847,538 847,538
Total 1.423,439,518 1,067,515,438
TOTAL 34,760,234,125 32,427,583,205

CIUDAD INNOVADORA NUESTRA
4 ¢ DE DERECHOS CASA
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Bienes Inmuebles, Infraestructura y Construcciones en Proceso

La cuenta de Edificios No Habitacionales, se encuentra integrado por el Inmueble propiedad
de este Instituto, mismo que es utilizado como oficinas centrales ubicadas en Canela No. 660,
colonia Granjas México, delegacion Iztacalco, Ciudad de México.

El rubro de Viviendas, se integra por las viviendas otorgadas bajo la figura de Usufructo
Vitalicio, contempladas en el punto 5.6.8.2 de las Reglas de Operacion y Politicas de
Administracion Crediticia y Financiera de este Instituto, reuniendo las principales
caracteristicas como son; el usufructo Vitalicio es autorizado por el H. Consejo Directivo; el
beneficiario no cuenta con dependientes econémicos ni quien asuma el caracter de deudor
solidario; la figura de Usufructo Vitalicio se aplica preferentemente a beneficiarios adultos
mayores o con graves problemas de salud. Cuando concluye el periodo de usufructo vitalicio,
el INVI, recuperara la vivienda para asignarla nuevamente.

Otros Bienes Inmuebles, estd integrada por los por los terrenos expropiados a favor del
Instituto de Vivienda de la Ciudad de México para acciones de Vivienda, de septiembre de
1998 al 31 de Diciembre de 2019, publicadas en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, asi
como por los predios adjudicados FICAPRO y Terrenos para Vivienda FIVIDESU, como parte de
la incorporacién de sus saldos por su extincion.

Dichos Terrenos se destinan al desarrollo de viviendas de interés social y popular dentro del
marco de las politicas, programas, términos y condiciones sociales juridicas y técnicas
previstas en las Reglas de Operacién y Politicas de Administracion Crediticia y Financiera de
este Instituto.

|UDAD INNOVADORA NUESTRA
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Bienes Inmuebles

BIENES INMUEBLES
(CIFRAS EN PESOS)

INTEGRACION 2018 2018
EDIFICIOS NO HABITACIONALES
Inmueble Canela no. 660 85,510,014 95,510,014
Terrenc 19.006.680 19.006.,680
Construccion 76,503,334 76,503,334
FIVIDESU construccianes e instalacionas 1.842.655 1,842,655
Total Edificio No Habitacional 97,352,669 97,352,669
VIVIENDAS
USUFRUCTOS VITALICIOS 5,977,292 6.977,292
6,977,292 6,977,292
OTROS BIENES INMUEBLES
Inventanic de terrenos expropiados 300,326,997 294,016,001
FICAPRO inmuebles adjudicados 39,278,104 39.278,104
FIVIDESU terrenos para vivienda 107,037,370 107.037.370
Total Otros Bienes Inmuebies 446,642,472 440,331,476
TOTAL 550,972,432 544,661,436

Bienes Muebles

Los bienes que integran el renglén de muebles son registrados a su costo de adquisicion y no
son actualizados mediante la aplicacion de factores derivados del INPC, como lo establece la
NIE B-10.” Destacando que en un entorno no inflacionario no deben de reconocerse los
efectos de la inflacién”, por lo tanto, al no existir un entorno inflacionario.

NUESTRA

CASA
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El método de depreciacidon para el presente ejercicio es consistente con el implementado en
los dos Gltimos afios. La depreciacién se calcula con base al monto original de inversion de los
activos y sus vidas utiles han sido estimadas de acuerdo con los porcentajes maximos
establecidos en el articulo 34 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

La depreciacién se inicia al mes siguiente de su adquisicion, aplicando la tasa del 10% al
mobiliario y equipo, 30% a los bienes informaticos, 25% al equipo de transporte, 30% a
herramientas y 25% al equipo de telecomunicaciones, asi como el 5% de amortizacion a las
licencias de software.

BIENES MUEBLES
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

INTEGRACION 2019 2018

MOBILIARIO ¥ EQUIPO DE ADMINISTRACION

Mobiliario 34989619 3,900,820
Sienes Informé&ticos 29,912,632 30,209,111
TOTAL 64,902,251 62,110,000

EQUIPO DE TRANSPORTE

Vehiculos y Equipo de Transports 8,314,422 8,526,195

TOTAL 8,314,422 8,526,195

MAQUINARIA, OTROS EQUIPOS Y HERRAMIENTAS

Herramientas 509.606 387.609
Eqp. de Telecomunicacionas 1137.427 970,727
Plantas Generadoras 0 Q
TOTAL 1.647.033 1,358,336
TOTAL 74,863,706 71,994,531
— IUDAD INNOVADORA NUESTRA
7 — { DE DERECHOS CASA
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Activos Intangibles
La amortizacion que refleja el estado de actividades se registra de manera mensual, a partir
del mes siguiente de su adquisicion.

ACTIVOS INTANGIBLES
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

INTEGRACION 2019 2018

Licencias de Software 3,409,550 4,594,698

TOTAL 3,409,550 4,594,698
La depreciacién de los bienes muebles intangibles se inicia al mes siguiente de su adquisicion.

DEPRECIACION, DETERIORO Y AMORTIZACION ACUMULADA DE BIENES
(CIFRAS EN PESQOS)

INTEGRACION 2019 2018

DEPRECIACION ACUMULADA
EDIFICIO NO HABITACIONAL

Inmueble Cangla no. 660 -34,426 501 -30,601,334
FIVIDESU construcciones ¢ instalaciones -1,375.382 -1,375,382
TOTAL -35,801,883 -31,976.716

MOBILIARIO Y EQUIPG

Mobiliario -14,882,577 -12,290.7
Bieneas Informaticos -23,787.869 -22,952,566
TOTAL -38,670.446 -35,242,737

EQUIPO DE TRANSPORTE
Vehiculos y Equipo de Transporte ~7,7589,754 -7.378.766
TOTAL -7,759,754 -7.578.766

MAQUINARIA, OTROS EQUIPOS Y HERRAMIENTAS

Herramientas -392,121 -390.164
Equipc de Telecomunicaciones -869,492 -832,836

TOTAL -1,261,614 -1,222,999
Total Depreciacién Acumulada -83,493,696 -75,821,.219

AMORTIZACION ACUMULADA

Amartizacion Licencias de Software -358,057 -251,952
Total Amortizacién Acumulada -358,057 -351,952
TOTAL -83,851,753 -76.173.170
CIUDAD INNOVADORA NUESTRA
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Activos Diferidos

Este saldo representa los importes registrados por la incorporacién de los Fideicomisos
Extintos FIVIDESU y FICAPRO.

ANTICIPOS A LARGO PLAZO
(CIFRAS EN MILES DE PESQOS)

INTEGRACION 2019 2018
ANTICIPOS A LARGO PLAZO
FICAPRO Anticipos 5,741,256 5.741.256
FIVIDESLU Anticipos 6,012571 6,012,571
TOTAL 1,753,827 1,753.827
TOTAL 1.753,827 1,753,827

Estimaciones y Deterioros

La estimacién para cuentas incobrables constituida por el INVI asciende a $15,118,331,890 la
cual fue determinada considerando el saldo insoluto de los créditos que presentan una
morosidad igual o mayor a 4 meses consecutivos, en base al acuerdo del H. Consejo Directivo
INVI5S50RD2356.

ESTIIMACION POR PERDIDA O DETERIORO DE ACTIVOS NO CIRCULANTES
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

INTEGRACION 2019 2018

ESTIMACIONES

Estimacidn para cuentas incebrables -4,220,915,855.5 -2,291,052,042.3
Mejoramiento -4,497,283,169 -£.497.283.162
Vivienda en conjunte -5.781,443 867 -5.781.443,867
FICAPRO Y FIVIDESU -618,688,999 -f18,688,922

TOTAL -15,118,331,890 -13,188,468.077
[LIDAD INNOVADCRA NUESTRA
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Otros Activos no Circulantes

OTROS ACTIVOS NO CIRCULANTES
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

INTEGRACION 2019 2018

FICAPRO Gastos por Amartizar 22,877 22877

TOTAL 22,877 22,877

Pasivo

Cuentas por Pagar a Corto Plazo
Estas cuentas representan los compromisos a corto plazo por pagar, con vencimiento menor
oigual a doce meses.

CUENTAS POR PAGAR A CORTO PLAZO
(CIFRAS EN PESOS)

INTEGRACION 2019 2018

SERVICIOS PERSONALES POR PAGAR A CORTO PLAZO

Sueldos 243,770 169,107
Liquidacién y/o Finiquito 17.560.473 845,658
Fondo de Ahorro 18,361,328 18,260,036
Honecrarios Asimilables a Salarios -3,207 -3.207
Retribuciones por Servicios Social 327,600 14.400
Appyo de antaojos s} )
Apoyo de Servicios Funerarios 570,888 95,552

TOTAL 37,060,852 19,381,546

PROVEEDORES POR PAGAR A CORTO PLAZO

Proveedores de Servicios 23.478.873 20,138,657
Proveedores de Bienes 35,322,063 4281904
Vivienda en Conjunte 422,289,755 202418,723
Mejoramiento de Viviends 289.934,739 688,524,352
Adauisicion de Vivienda a Terceros 2,589,957 2,589,957
Apoyo de Rentas 7.661,300 5,139,300
Apoyo de Rentas a damnificados por el sismo 36.182

TOTAL 781,326,688 923,129,075

ClUDAD INNOVADORA NUESTRA
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RETENCIONES Y CONTRIBUCIONES POR PAGAR A CORTO PLAZO

Cuotas al IMSS 1,294,641 1,339,137
INFONAVIT 1.773.368 2131527
ISR por sueldes 5.354,389 1,600,711
Fondo para el Retiro (SAR) 1519368 1.568.,045
Impuesto sobre ndminas 877,341 369,710
Retencién a terceros por honorarios 47431 301306
FONACOT -35.880 110,101
ASTINVI 190,495 283,505

TOTAL 11,548,033 7,704,036

TOTAL 829,935,573 950,214,656

Pasivos Diferidos a Corto Plazo
Este saldo representa los importes registrados por la incorporacion de los Fideicomisos
Extintos FIVIDESU y FICAPRO.

PASIVOS DIFERIDOS A CORTO PLAZO
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

INTEGRACION 2019 2018

FIVIDESU Cabros y Otros Ingresos 67.446,457 67,446,457

TOTAL 67,446,457 67,446,457

Otros Pasivos a Corto Plazo

OTROS PASIVOS A CORTO PLAZO
(CIFRAS EN PESOS)

INTEGRACION 2008 2018

FIDERE Il 4.318.737 3.709.058
Operaciones ajenas 154,734,199 135,612,730
Depasitos por fallecimienta 22388210 24,450,942
FIVIDESU 31,241,553 31.241.553
FICAPRO 19,364,803 19,364,803
Otros 27,495,505 10,198,148
Ayudas de Beneficio Social 2,055,233 2,055,233

TOTAL 261,598,240 226,630,468

CIUDAD INNOVADORA NUESTRA
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Documentos por Pagar a Largo Plazo

Este saldo representa los importes registrados por la incorporacién de los Fideicomisos
Extintos FIVIDESU y FICAPRO.

DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

INTEGRACION 2019 2018
FICAPRO Documentos y Cuentas por Pagar 943,898 943 898
TOTAL 943,898 843,898

Provisiones a Largo Plazo
Dentro de las provisiones a largo plazo, destacan las siguientes:

Reserva Pensiones Jubilaciones, Mediante Acuerdo 815 del Consejo Directivo de la Vigésima
Primera Sesion Extraordinaria del 24 de octubre de 2003, se autorizo el registro contable de la
Reserva Laboral por $ 30,572,600, la cual a la fecha ha tenido un incremento por $ 23,891,601
de acuerdo al Informe de Resultados del estudio Actuarial para la Valuacién de Pasivos
Contingentes y del Estado de la Situacién Financiera del Sistema de Jubilaciones y Pensiones
del Personal del Instituto al 31 de Diciembre de 2019, cuya finalidad es contar con una
provision por prima de antigiiedad para los trabajadores que se retiran y tengan una
antigiiedad mayor a 15 afios, 0 menor de 15 afios cuando hayan sido separados del trabajo
por causas injustificadas.

El saldo por $ 466,957,912 de la cuenta créditos pendientes de ejercer, representa los
importes que estan pendientes de erogar, de los créditos autorizados por el Comité de
Financiamiento.

Terrenos expropiados, esta integrado por los por los terrenos expropiados a favor del
Instituto de Vivienda de la Ciudad de México para acciones de Vivienda, registradas en base al
avallo emitido en el momento de su expropiacion.

JOAD INNOVADORA NUESTRA
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PROVISIONES A LARGO PLAZO
(CIFRAS EN PESOS)

INTEGRACION 2019 2018
OTRAS PROVISIONES A LARGO PLAZO
Créditos pendientes de entregar 1132,269 1132269
Terrenos exprapiados 303637834 319,549 664
Provisiones FICAPRO 33,350,537 33,350,537
Depaositas en garantia 37,068,464 37,068,464
Créditos pendientes de ejercer 466,957,912 457445745
Cartera por desagregar [¢] o]
Reserva Pensiones Jubilaciones 54,644,201 54,644,201
FICAPRO Reserva. Pensiones Jubilaciones 5.780 5.780
Subtotal 896,796,998 903,196,661
CREDITOS DIFERIDOS
Futura Utilidad de Cartera 32,864,405 32,864,405
2% Gastos de Operacién 1,883,740 12071118
Vivienda en Conjunto 54.710 64,710
Subtotal 34,812,856 45,000,233
TOTAL 931,609,854 948,196,895

1) Notas al Estado de Actividades

Ingresos de Gestion

Las transferencias del Gobierno de la Ciudad de México, tienen por objeto cubrir el
presupuesto de Gasto Corriente, asi como el de los programas sustantivos del Instituto.

Los Ingresos Financieros estan integrados por los intereses generados por las cuentas
bancarias de recursos propios, asi como por los intereses moratorios cobrados en la

recuperacion de cartera.

El saldo del rubro denominado incremento al S.M.G., representa el reconocimiento del
incremento anual del valor de la UMA (Unidad de Medida y Actualizacién), publicado en el

Diario Oficial de la Federacion.

13

CIUDAD INNOVADORA
¥ DE DERECHOS

NUESTRA

CASA



— o

@K’ﬂ” Mo GOBIERMO DE LA | SECRETARIA DE

W w CIUDAD DE MEXICO | ADMINISTRACION Y FINANZAS
gy A

INGRESOS Y OTROS BENEFICIOS
(CIFRAS EN PESOS)

INTEGRACION 2019 2018
TRANSFERENCIAS, ASIGNACIONES, SUBSIDIOS Y
OTRAS AYUDAS
Para Gasto Corriente 108,415,423 2,313,933
Para Ayudas de Beneficio Social 112,067,431 265,345.143
TOTAL 220.482,854 267,659,076
OTROS INGRESOS Y BENEFICIOS
INGRESOS FINANCIEROS
Intereses Moratorios Cobrados 2,141,598 3,096,771
Productos Financieros 12,586,690 5,960,754
TOTAL 14,728,286 10,057.524
OTROS INGRESOS Y BENEFICIOS VARIOS
Renta con Opcion de Compra 0 (3]
Por Incremento al 5.M.G, 1,200.067.297 1.466,787,980
Ingresos Propios 715,520,880 669,121,369
Aportaciones pars Gastas de Operacidn 28,794,515 18,014,043
Diversas 1,604,486 5,044,465
Otros Ingresos de Ejercicios Anteriores 256 2,036
TOTAL 1.945,987.444 2,158,969,893
TOTAL OTROS INGRESOS Y BENEFICIOS 1.960.715.730 2,169,027,417
TOTAL 2,181,198,584 2,436,6686,493

Gastos y Otras Pérdidas:

Los principales gastos del Instituto son los siguientes:

Gastos de funcionamiento los cuales ascendieron a $ 365, 161,288 basicamente en este rubro
se registran los principales gastos del Instituto como son: némina, luz, servicio telefonico, de
logistica; mantenimiento de vehiculos, del edificio e instalaciones; impuestos (ISR, 3%
S/Némina), asi como las cuotas obrero patronales de IMSS e INFONAVIT, los combustibles
para el parque vehicular, agua, servicios de limpieza, etc.

CIUDAD INNOVADORA MUESTRA
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Las ayudas de beneficio social ascendieron a $ 631,148,052, se orientan para apoyar a
personas de bajos recursos, subsidiando parte del financiamiento que otorga el Instituto,
ademas se destina apoyo de renta para aquellos beneficiarios que viven en zonas de alto
riesgo, riesgos hidrometeoro logicos y riesgo estructural.

Los incentivos a la recuperacion por pronto pago ascendieron a $ 130, 944,663, se otorgan a
los acreditados que se encuentran al corriente con sus pagos y/o a los que pagan con
anticipacién, como lo establecen las reglas de operacién y politicas de administracion

crediticia y financiera.
GASTOS Y OTRAS PERDIDAS

(CIFRAS EN PESOS)
INTEGRACION 2019 2018
GASTOS DE FUNCIONAMIENTO
Servicios Personales 228,351,748 207,597,656
Materiales y Suministros 14,676,321 10,355,195
Sarvicios Genaerales 122,133,219 140,816,985
Total Gastos de Funcienamiento 365,161,288 358,769,846

TRANSFERENCIAS, ASIGNACIONES, SUBSIDIOS Y OTRAS AYUDAS
Ayudas Sociales 631,148,052 637,114,893

Total Transferencias, Aslgnaciones, Subsidios y Otras Ayudas 631,148,052 637,114,893

OTROS GASTOS Y PERDIDAS EXTRAORDINARIAS
ESTIMACIONES, DEPRECIACIONES, DETERIOROS,
OBSOLESCENCIAS Y AMORTIZACIONES

Depreciacion de Bienes inmuebles 3.825.167 3,825,167
Depreciacion de Bienes Muebles 6,653,486 5,925,662
Amortizacion de Activos Intangibles 191,825 90,733
TOTAL 10,670,478 9,841,562

OTROS GASTOS
Bonificaciones y Descuentos Otorgades 130,944 663 107,080,699
Otros Gastos 1.936,121,537 1,427 451 464
Gastos de Ejercicies Anteriores 94,599 o]
TOTAL 2,067.160,798 1,534,532,162
Total Otros Gastos y Pérdidas Extraordinarias 2,077,831,276 1.544,373,724
TOTAL 3,074,140,616 2,540,258,463

Notas al Estado de Variacion en la Hacienda Publica

El patrimonio contribuido se integra principalmente por las aportaciones para inversion
financiera realizadas la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, las
cuales para el ejercicio 2019 ascendieron a $ 2,464, 218,214, asi como una disminucion para
este mismo de -$ 715,520,890 por el reconocimiento de los recursos propios recaudados
utilizados para gasto corriente. Ademas lo integran las donaciones por parte de los extintos
Fideicomisos FIVIDESU y FICAPRO.

R&
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El Patrimonio Generado se integra principalmente por los resultados de los ejercicios
anteriores, y el resultado del ejercicio Ahorro/Desahorro.

HACIENDA PUBLICA / PATRIMONIO
(CIFRAS EN PESOS)

INTEGRACION 2019 2018

HACIENDA PUBLICA/PATRIMONIO CONTRIBUIDOS:

Aportaciones 23,767.479,260 22,018,781.935
Donaclones de Capital 1,141,590,100 1.141,490.229
Subtoetal 24,909,069,360 23,160,272,164

PATRIMONIO GENERADO

Resultado de! Ejercicic (Aharro / Desahorra) -8092,042.032 -103,571,970
Resultado de Ejercicios Anteriares -4396,997.517 -4,283,425.546
Revaluo o 0
Rectificaciones de Resultaclos de Ejercicios Anteriores -12,109,608 -12,109.609
Subtotal -5,302,049,158 -4,409,107,125
TOTAL 19,607,020,202 18,751,165,039

Notas al Estado de Flujos de Efectivo

Efectivo y equivalentes

EFECTIVO Y EQUIVALENTES
(CIFRAS EN PESOS)

INTEGRACION 2018 2018

EFECTIVO Y BANCOS PROPIOS

Efactive 10.000 8,440
Bancos/ Dependenciasy otros 869,687,983 110,203,098
Inversiones tamporales {(Hasta 3 meses) 6,633 706,747,057

TOTAL ‘869,704,622 816,958,595

CILDAD INNOVADORA NUESTRA
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ADQUISICIONES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

INTEGRACION 2019 2018
Eauipo De Oficina 3157315 1,085,843
Bienes Informatices 2,280,881 2,008,880
Equipo de Transporte =
Herramientas 121,007 6,090
Maquinaria y Equipo Industrial 5,558,083
Sotware 238432 565,001
Expropiaciones 22571914 38,317,258
TOTAL. 28,369,548 47,519,155
Movimientos de partidas (o rubros) que no afectan salida de efectivo
MOVIMIENTOS DE PARTIDAS QUE NO AFECTAN SALIDA DE EFECTIVO
(CIFRAS EN PESOS)
INTEGRACION. 2019 2018
Depreciacion del Ejercicio 10,478,652 9,750,828
Amaortizacion del Ejercicic 191,825 90,733
TOTAL 10,670,478 9,841,562
CIUDAD INNOVADORA NUESTR
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V) CONCILIACION ENTRE LOS INGRESOS PRESUPUESTARIOS Y CONTABLES, ASI COMO

ENTRE LOS EGRESOS PRESUPUESTARIOS Y LOS GASTOS CONTABLES

INSTITUTO DE VIV'IENDA DEL DISTRITO FEDERAL
Conciliacién entre los Egresos Presupuestarios y los Gastos Contables
Correspondiente del 01 de enero al 31 de Diciembre de 2019
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

1. Total de Egresos (presupuestarios) 3,200,941,767.0
2. Menos egresos presupuestarios no contables 2,219,630.490.0
Mobiliario y equipo de administracion 5,7897.6350
Mobiliario ¥ equipo educacional ¥ recreativo 0.0
Equipo e instrumental medico y de laboratorio 0.0
Vehiculos y equipo de transporte 0.0
Equipo de defensa y segundad 00
Maguinaria, otros eEquipos v herramigntas 0.0
Activos Bioldgicos 0.0
Bienes iInmuebles 225719140
Activos intangibles
Obra publica en bienes propics 0.0
Acciones y participaciones de capital 0.0
Cormnpra de titulos y valores 0.0
Inversiones en fideicomisos, mandatos y otros analoges 0.0
Provisiones para contingencias y otras erogaciones especiales 0.0
Amortizacion de |a deuda publica 0.0
Adeudos de ejercicios fiscales anteriores (ADEFAS) 0.0
Otros Egresos Presupuestates Mo Centablas 2,191,260,941.0
3. Mas Gastos Contables no presupuestales 2,092,829,339.0
Estimaciones, depreciaciones, deterioros, absalescencia y amortizaciones 10,670.478.0
Provisiones 00
Disminucion de inventarios 0.0
Aumento por insuficiencia de estimaciones por pérdida o detarioro u obsolescencia 1.929,863,813.0
Aumento por insuficiencia de provisiones 0.0
Otros Gastos 152.295.048.0
Otros Gastos Contlas No Presupuestales 0.0
4, Total de Gasto Contable (4 =1-2+3) 3,074.40,616.0
CIUDAD INNOVADORA NUESTRA
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INSTITUTO DE VIVIENDA DEL DISTRITO FEDERAL
Conciliacién entre los Ingresos Presupuestarios y los Gastos Contables
Correspondiante del 01 de enero al 31 de Diclembre de 2018
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

1. Ingresos Presupuestarios

2. Més Ingresos Contables no Presupuestarios

Incremento por variacidn de inventarios 00
Disminucion del exceso de estimacianes por pérdida o deteriore u obsolescencia 0.0
Disrminucion del exceso de provisiones co
Otros ingresos ¥ beneficios varios 0.0

1,200,067.298.0

Otros ingresos Contables No Prasupuestarios

3. Menas Ingresos Presupuestarios no Contables

Productos de capital

Aprovechamiantos capital

Ingresos derivados de financiamienta

Otros Ingresos Presupuestarios No Contables

4. Ingresos Contables (4 =1+ 2-3)

0.0
.0
0.0

2,790,063.515.0

3,771,194,801.0

1,200,067.298.0 |

Contables:

Juicios

Representa las posibles obligaciones a cargo del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México,
originadas por Demandas, Juicios y Amparos cuya exactitud del valor depende de un hecho
futuro, que pueden derivar en una obligacion de pago.

Este Instituto considerando los rangos de incertidumbre contempladas en la NIF-9, Pasivos,
provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos, revela en cuentas de orden los
asuntos mencionados, en razén de su posible realizacién y a que ninglino ha resultado en

19
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b) NOTAS DE MEMORIA (CUENTAS DE ORDEN)

Cuentas de Orden Contables y Presupuestarias:

fallo negativo para el Ente Pdblico.
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Las estimaciones por contingencias, representan el valor estimado de las demandas
promovidas en contra de este Instituto, cuya exactitud depende de un hecho futuro que
puede derivar en una obligacion de pago

Recursos Ajenos

Los recursos ajenos representan principalmente aportaciones de los acreditados, que se
encuentran en poder de este Instituto para su administracion y esta integrado por diferentes
conceptos tales como: ahorro, seguros, fondo de garantia, fondo de ayuda y apertura de
crédito.

Derivado de la auditoria de Estados Financieros del ejercicio 2013 realizada por el despacho
externo, Contadores Soto Prieto y Cia., S.C., se origind la observacion No. 001201322A, la cual
recomienda efectuar las adecuaciones correspondientes en el listado de cuentas, guia
contabilizadora y el instructivo de cuentas, para que el registro de los recursos propiedad de
terceros se efectiie en cuentas de orden, acorde con lo que establecen las disposiciones del
CONAC; durante el ejercicio 2017 dicha reclasificacion se llevo a cabo.

Las actualizaciones del Manual de Contabilidad y el Plan de Cuentas, fueron autorizados por
la entonces Secretarfa de Finanzas, mediante oficios SFCDMX/SE/DGCNCP/4025/2017 del 13
de septiembre de 2017 y oficio SFCDMX/SE/DGCNCP/3605/2017 del 15 de agosto de 2017,
respectivamente.

CUENTAS DE ORDEN CONTABLES
(CIFRAS EN PESOS)

INTEGRACION 2019 2018

DEMANDAS VS INSTITUTO

Laborales 24,668.922 24,668,922

Fiscales 15.334.716 15,334,716

Amparos s} o

RECURSO AJENOS

Bancos Operaciones Ajenas 161,201,837 B0,916,521

Inversiones Operaciones Ajenas 539,528,625 621,985,671
TOTAL 740,734,101 742,905,831

CIUDAD INROVADORA JUESTRA
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Presupuestarias:

El objetivo de estas cuentas es controlar el presupuesto del Instituto, asi como las
operaciones en las que el Instituto actiia como intermediario.

Cuentas de Ingresos

Los ingresos presupuestales se integran como sigue:

a)

b) Venta de Servicios. Los ingresos por este concepto corresponden a la recuperacion de
la cartera por parte de FIDERE Iil (Fideicomiso encargado de llevar a cabo la
recuperacién de los créditos otorgados) los cuales ascendieron a $ 1,086,493,734.

¢) Aportaciones del Gobierno de la Ciudad de México. Los ingresos por este concepto
corresponden a las transferencias realizadas por la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, para el otorgamiento de créditos de vivienda en sus
principales programas, Vivienda en Conjunto y Mejoramiento de Vivienda, los cuales
ascendieron a $2, 684,701,068.

CUENTAS DE ORDEN PRESUPUESTARIAS DE INGRESOS
(CIFRAS ENPESOS)

INTEGRACION 2019 2018
Ley de Ingresos Estimada 3.411,154,168 3,556,701,132
Madificaciones a la Ley de Ingrasos Estimada 360,040,633 1,675,796,743
Ley de Ingresos Recaudada 377,194,801 5,232,497,B75
TOTAL 3,77,194,801 5,232,497,875
DAD INNOVADORA NMUESTRA
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d) Cuentasde Egresos
e) El presupuesto original por $ 3,411,154,168 fue comunicado mediante oficio
SAF/SE/0074/2019 de fecha 10 de enero de 2019 por la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México a través de la Subsecretaria de Egresos.
CUENTAS DE ORDEN PRESUPUESTARIAS DE EGRESOS
(CIFRAS EN PESOS)
INTEGRACION 2019 2018
Presupueste de Egresos Aprobado 3.411154,168 -3,556,701132
Modificacianes al Presupuesto de Egresos Aprobado 307,886,837 -1,675,796,743
Presupuesta de Egresos Pagade 3,200.,241,767 =5,221,397,559
TOTAL 3,200,941,766.64 -5,221,397.558.70

c) NOTAS DE GESTION ADMINISTRATIVA

1. INTRODUCCION

El Instituto de Vivienda de la Ciudad de Méxica (INVI), es un Organismo Descentralizado de la
Administracion Plblica de la Ciudad de México, con personalidad juridica y patrimonio
propio.

Su visién es consolidarse en el marco de un proyecto de ciudad sustentable, como un érgano
eficiente y eficaz para satisfacer la demanda de vivienda de la poblacion vulnerable residente
en la Ciudad de México, coadyuvando a elevar su calidad de vida a través de entornos dignos.
Tal posicién debe ser soportada cumpliendo con los valores institucionales responsabilidad,
honestidad y transparencia.

2. PANORAMA ECONOMICO Y FINANCIERO

CIUDAD INNOVADORA NUESTRA
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En su condicién de Organismo Descentralizado de la Administracion Publica de la Ciudad de
México, recibe aportaciones del Gobierno Local para operar en sus diferentes programas de
vivienda.

El presupuesto anual aprobado por la H. Congreso de la Ciudad de México, publicado en el
Decreto de Presupuesto de Egresos de la Ciudad de México para el Ejercicio 2019, ascendié a $
3,411, 154,168

3. AUTORIZACION E HISTORIA

El Instituto de Vivienda del Distrito Federal (INVI) se cred por Decreto emitido por el entonces
Jefe del Gobierno, publicado en la Gaceta Oficial Niumero 161 del 29 de septiembre de 1998,
de acuerdo con lo establecido en el primer articulo transitorio del citado Decreto inicié su
gestion el 16 de octubre de 1998. Asimismo, mediante Decreto publicado el 9 de julio de 2002,
se reformé diversas disposiciones del Decreto de creacion.

De igual manera, mediante Decreto publicado el 18 de diciembre de 2019, se crea el Instituto
de Vivienda de la Ciudad de México.

4, ORGANIZACION Y OBJETO SOCIAL

a) El INVI tiene por objeto disefiar, elaborar, proponer, promover, coordinar, ejecutar y
evaluar las politicas y programas de vivienda enfocados principalmente a la atencion
de la poblacién de escasos recursos econdmicos de la Ciudad de México, en el marco
del Plan de Gobierno 2019-2024 de la Ciudad de México y de los programas que se
deriven de él.

b) La actividad del INVI se orienta principalmente a generar acciones que permitan
desarrollar una amplia gama de opciones a los diversos sectores sociales que
enfrentan problemas de vivienda, principalmente dirigidas a la atencidn de grupos en
condiciones de pobreza, vulnerables o que habiten en situacion de riesgo, asi como al
apoyo a la produccién social de vivienda en el marco del Plan de Gobierno 2019-2024
de la Ciudad de México y de los programas que se deriven en la materia.

c) El Ejercicio Fiscal al que corresponden las presentes notas es 2019.
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d)

e)

f)

g)

Conforme a lo establecido en el Articulo 79, Fraccidn XXIV de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta (LISR), el INVI, no es contribuyente del Impuesto Sobre la Renta (ISR).

Por lo que respecta al Impuesto al Impuesto al Valor Agregado (IVA) los actos y
actividades que realiza este organismo, no estan en ninguno de los supuestos que
sefiala el Articulo 1° de la Ley de |la materia, por lo tanto, no es sujeto de ese impuesto.

La retencién del ISR es de conformidad con lo establecido en el Articulo 86 de la LISR.
Por lo que corresponde al IVA, el Instituto no esta obligado a efectuar la retencion de
este impuesto por los servicios profesionales pagados a personas fisicas, de
conformidad con lo establecido en el tercer parrafo del Articulo 3 de la Ley del IVA.

La entonces Subsecretaria de Capital Humano y Administraciéon emitio para este
Instituto, el Dictamen de Estructura Organica nimero E-SEDUVI-INVI-60/010119.

Por lo que se refiere al personal Técnico Operativo, se cuenta con los Dictdmenes
T.0./005/2006, T.0.030/2007, T.0./040/2010, y T.0./037/2011, que de manera
acumulada autorizan a la fecha 448 plazas.

5. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del INVI se formularon de conformidad con las siguientes
disposiciones normativas, que le son aplicables en su caracter de Organismo Publico

Descentralizado.

a)

b)

c)

24

Normatividad emitida por el CONAC y las disposiciones legales;

Las disposiciones vigentes de la Ley General de Contabilidad Gubernamental (LGCG), y
Normatividad Contable de la Administracién Publica de la Ciudad de México;

Postulados Basicos, asi como las Normas de Informacién Financiera emitidas por el
Consejo Mexicano de Normas de Informacion Financiera, A. C. que le son aplicables de
manera supletoria.
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Normatividad Contable de la Administracion Publica de la Ciudad de México.

La NCAPCDMX publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 3 de febrero de 2012,
tiene por objetivo: Proporcionar los elementos necesarios para unificar los criterios de

registro de las operaciones que se generan en la Administracién Publica de la Ciudad de
México para lograr la armonizacién contable en el ambito local sobre las bases emitidas por el
CONAC.

Se cuenta con el plan de cuentas autorizado mediante oficio nimero DGCNCP/2998/2013
fechado el 12 de septiembre de 2014, por la Direccion General de Contabilidad Normatividad y
Cuenta Publica de la Secretaria de Finanzas (DGCNCP), en el cual, se comunicé que una vez
revisado, analizado, comentado y corregido, se determiné que dicho “Plan de Cuentas” esta
alineado al “Plan de Cuentas” integrado en el Manual de Contabilidad emitido por el CONAC y
a la Normatividad Contable de la Administracion Ptiblica de la Ciudad de México, emitida por
la Subsecretaria de Egresos de la Secretaria de Finanzas de la Ciudad de México, quedando
registrado con el nimero 003/2013.

La actualizacién del plan de cuentas fue autorizada mediante oficio nimero
SF/SE/DGCNCP/3605/2017 del 15 de agosto de 2017, por la Direccion General de Contabilidad
Normatividad y Cuenta Publica de la Secretaria de Finanzas (DGCNCP), en el

cual, se comunicé que una vez revisado, analizado, comentado y corregido, se determiné que
dicho “Plan de Cuentas” estad alineado al “Plan de Cuentas” integrado en el Manual de
Contabilidad emitido por el CONAC y a la Normatividad Contable de la Administracién Publica
de la Ciudad de México, emitida por la Subsecretaria de Egresos de la entonces Secretaria de
Finanzas de la Ciudad de México.

La actualizacién vigente del Manual de Contabilidad del INVI fue autorizada por la Secretaria
de Finanzas mediante oficios SFCDMX/SE/DGCNCP/4025/2017 del 13 de septiembre de 2017 y
con fundamento en el articulo 20 de la LGCG, se comunico al INVI, que una vez revisado dicho
manual, se determiné que se encuentra alineado al Manual de Contabilidad emitido por el
CONAC y al numeral VII, de la NCAPCDMX.
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Los Estados Financieros del INVI que se acompafian, estan preparados conforme al Plan de
Cuentas autorizado mediante oficio nimero SFCDMX/SE/DGCNCP/3605/2017 del 15 de agosto
de 2017, lo cual es acorde con las normas de la LGCG y las emitidas por el CONAC y en forma
supletoria por la Ley de Austeridad, Transparencia en Remuneraciones, Prestaciones y
Ejercicio de Recursos de la Ciudad de México y su Reglamento, por la Normatividad Contable
de la Administracion Publica de la Ciudad de México, Normas de Informacion Financiera (NIF),
emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacion Financiera, A.C. (CINIF).

Marco conceptual de las Normas de Informacién Financiera

De conformidad con lo establecido en la LGCG, articulos 46 y 47; los siguientes estados
financieros se presentan alineados al Plan de Cuentas del CONAC:

e Estado de Situacidn Financiera.

e Estado de Actividades.

e Estado de Variaciones en el Patrimonio.

e Estado de Cambios en la Situacion Financiera.
e Estado de Flujos de Efectivo.

e Estado Analitico del Activo.

El método utilizado por el INVI para presentar el estado de flujos de efectivo, es el método
directo, el cual consiste en presentar en primer lugar el flujo neto de efectivo por actividades
de operacién, posteriormente el flujo neto de efectivo por actividades de inversion y el flujo
neto de efectivo por actividades de financiamiento, finalmente como resultado el
Incremento/Disminucion neto en el saldo del efectivo y equivalentes.

Norma de Informacion Financiera B-1
Cambios Contables y Correcciones De Errores
Objetivo

El objetivo de esta NIF es establecer normas particulares de presentacion y revelacion de |
cambios contables y correcciones de errores. \
\

- \
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Alcance

Las disposiciones de esta Norma de Informacién Financiera, son aplicables para todas las
entidades que emitan estados financieros en los términos establecidos por la NIF A-3,
Necesidades de los usuarios y objetivos de los estados financieros.

Definicidn de Términos

IV Reclasificaciones - Son cambios en la presentacién de partidas integrantes de los estados
financieros que no modifican los importes de utilidad (pérdida) neta o integral o cambio neto
en el patrimonio

Normas de Presentacion y Revelacion de Cambios Contables y Correcciones de Errores
Consistencia en la aplicacion de las normas particulares

La informacién que proporcionan los estados financieros debe ser confiable, relevante,
comprensible y comparable. Cuando para una determinada situacion se permite mas de un
tratamiento contable, la administracién de la entidad, tomando en consideracion las normas
particulares, debe seleccionar aquél que mejor refleje la sustancia econémica de las
transacciones, transformaciones internas y otros eventos, que la afectan econémicamente,
para proporcionar informacion util al usuario.

El marco conceptual establece la consistencia como un postulado del sistema contable; esto
implica que a operaciones similares de la entidad debe aplicarse el mismo tratamiento
contable, el cual debe permanecer a través del tiempo; asimismo establece que su
comparabilidad contribuye a mejorar la calidad de la informacion financiera.

Cualquier cambio que se realice y tenga efectos importantes en la informacién financiera;
para que continlie siendo (til, deberd ser revelado a través notas a los estados financieros.

UDAD INNOVADORA NUESTRA \
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Cambios contables con tratamiento retrospectivo y correcciones de errores
Norma general

Todos los cambios en normas particulares, reclasificaciones y correcciones de errores, deben
reconocerse mediante su aplicacion retrospectiva.

Lo anterior implica que los estados financieros basicos que se presenten comparados con los
del periodo anterior, que sean afectados por un cambio contable o la correccion de un error,
deben ajustarse o reclasificarse retrospectivamente para reconocer en ellos los efectos del
cambio o error contable como si la nueva norma particular adoptada siempre se hubiera
utilizado, la clasificacion siempre hubiera sido la misma o el error no hubiera ocurrido. En
adicion, en caso de presentarse efectos que afecten periodos previos al ultimo presentado,
deben ajustarse o reclasificarse los efectos acumulados correspondientes a periodos
anteriores en los saldos de activos, pasivos y capital o patrimonio contable desde el inicio del
periodo mas antiguo que se presente en forma comparativa.

6. CARACTERISTICAS DEL SISTEMA DE CONTABILIDAD GUBERNAMENTAL

El registro contable se realiza en el sistema de procesamiento de datos (Software
denominado GRP-IT COMPLEMENTS, versién ENTERPRISE del Fabricante ITC con categoria
APOYO ADMINISTRATIVO Y FINANCIERQ). Se encuentra en proceso de prueba en paralelo el
Sistema Integral de Informacién Financiera (SICOPRE) que contiene los maodulos contable,
presupuestal y de tesoreria, que permitird registrar las operaciones contables vy
presupuestarias en forma armonizada.

7. POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Las politicas de registro contable adoptados por el INVI, son las que se sefialan a
continuacion:

a) El registro de los créditos que el INVI otorga, operan bajo el esquema contemplado en
sus Reglas de operacidn y politicas de administracion crediticia y financiera, donde el
crédito, las ayudas de beneficio social, la recuperacién y demas condiciones
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o)

b)

c)

d)

e)

f
<))

h)

D

k)

financieras, utilizan como referente Unico el salario minimo general vigente en la
Ciudad de México para efectos juridicos y contables. Las cuentas por cobrar se
registran y actualizan en funcién del valor de la Unidad de Medida y Actualizacion
(UMA) y se presentan a su equivalente en pesos. Se reconoce en resultados el efecto
por el incremento de dicha unidad de medida cuando inicia la recuperacion el crédito
y se actualiza anualmente el saldo insoluto del mismo. Los intereses moratorios
generados se reconocen en el momento que son cobrados; Asimismo de acuerdo a las
reglas de operacion se tiene establecido no cobrar una tasa de interés por los
préstamos otorgados, excepto en caso de mora.

Las inversiones temporales se vallan a su costo de adquisicion mas los rendimientos
devengados. Este importe es similar a su valor de realizacion.

La cartera vencida se integra por los montos correspondientes a las mensualidades
que presentan una morosidad igual o mayor a 4 meses consecutivos.

La reserva para cuentas incobrables de la cartera, corresponde al saldo insoluto del
crédito a partir de la 4ta. mensualidad consecutiva vencida por ser considerada de
dificil recuperacion, con la base en el acuerdo del H. Consejo Directivo INVI550RD2356
de fecha 07 de septiembre de 2012.

Los adeudos a cargo del Gobierno de la Ciudad de México por concepto de
aportaciones para los programas de vivienda, se registran mensualmente a su valor
nominal.

Las otras cuentas y documentos por cobrar se registran a su valor nominal.

Los terrenos para vivienda se registran a su costo de adquisicion o de expropiacion.

Los gastos de instalacién se registran a su costo de adquisicién. La amortizacion se
inicia al mes siguiente de su adquisicion y se calcula por el método de linea recta
aplicando la tasa del 5% anual.

Las compras de consumibles como son papeleria y articulos de oficina, entre otros; se
registran directamente a resultados, de acuerdo al Clasificador por objeto del gasto y
la Ley General de Contabilidad Gubernamental.

La gratificacion anual de los trabajadores activos se registra en gastos al momento que
se devenga, corresponde a 40 dias de salario diario, que se paga durante el mes de
diciembre.

Las prestaciones adicionales de los trabajadores técnicos operativos, establecidas en
el contrato colectivo de trabajo, se registran en gastos de operaciéon en el momento
que se devengan.

El pasivo por separacién del personal se reconoce como provision con base al importe
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determinado por un estudio actuarial; por concepto de reserva por jubilacion,
invalidez, viudez y prima de antigiiedad, bajo el método de crédito unitario y
proyectado de cada uno de los trabajadores de confianza y sindicalizados.

Lo anterior de conformidad con la Normatividad Contable de la Administracion
Piblica de la Ciudad de México, emitida por la Secretaria de Administracion y Finanzas,
por conducto de la Subsecretaria de Egresos y la Direccién General de Armonizacion
Contable y Rendicién de Cuentas, la cual establece las obligaciones laborales para los
Organismos cuyas relaciones de trabajo se rigen por el apartado “A” del articulo 123
Constitucional y su Legislacion reglamentaria, asi como con las disposiciones del
boletin NIF- D3 “Beneficios a los Empleados”.

Las obligaciones que derivan por la terminacion de una relacién laboral por concepto
de finiquitos o liquidacion, a las que tienen derecho los trabajadores en apego a la Ley
Federal del Trabajo, se registran en los gastos de operacion del ejercicio en el que se
devengan.

La provisidn de gastos se registra en el momento que existe una obligacién de pago a
favor de terceros, por la recepcion de bienes y servicios.

m)  Los ingresos del INVI provienen principalmente por la recuperacién de los créditos,
intereses moratorios, rendimientos de las inversiones bancarias asi como por las
aportaciones del Gobierno de la Ciudad de México.

8. POSICION EN MONEDA EXTRANJERA Y PROTECCION POR RIESGO CAMBIARIO

El INVI no realiza operaciones en moneda extranjera.

9. REPORTE ANALITICO DEL ACTIVO

Los bienes que integran el renglon de inmuebles, mobiliario y equipo, son registrados a su
costo de adquisicidn. La depreciacion de los inmuebles, mobiliario y equipos se inicia al mes
siguiente de su adquisicién, y se calcula por el método de linea recta utilizando las tasas
anuales de depreciacion siguientes:

CiUDAD INNOVADORA ESTRA
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Edificios 5%

Mueblesy enseres 10%
Equipo de transporte 25%
Equipo de computo 30%
Maquinaria y equipo 10%

10. FIDEICOMISOS, MANDATOS Y ANALOGOS

EL INVI suscribe contratos de Fideicomiso Traslativos de dominio, en los que se establecen principalmente
los siguientes derechos y obligaciones:

1. Asesorar a los solicitantes de vivienda para la obtencidn de créditos.

2. Autorizar a terceros para solicitar y gestionar ante las autoridades competentes, las licencias y
permisos que se requieran y que a la fecha de constitucién del fideicomiso no hayan sido
tramitados, para lo cual realizard las acciones y efectuara los pagos que sean necesarios para
dicho fin, los cuales seran por su cuenta y bajo su responsabilidad.

3. Instruir al Fiduciario, para que constituya el Régimen de Propiedad en Condominio sobre las
edificaciones que se construyan en el inmueble y ordenar su inscripcion en el Registro Publico de
la Propiedad de esta Ciudad.

4. Asignar las unidades privativas que integren el conjunto habitacional a los beneficiarios.

El INVI tiene suscrito Contrato de mandato a titulo oneroso con el Fideicomiso de
Recuperacién Crediticia de la Ciudad de México, para la recuperacion de créditos
otorgados.

11. REPORTE DE LA RECAUDACION

El INVI no se considera una Entidad recaudadora de contribuciones.

12. INFORMACION SOBRE LA DEUDAY EL REPORTE ANALITICO DE LA DEUDA

EL INVI, no tiene contratada deuda publica.

13. CALIFICACIONES OTORGADAS

CIUDAD INNOVADORA NUESTRA
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El INVI, no es una Entidad calificada por organismos certificadores, ni esta autorizada para
otorgar certificaciones a otras Entidades.

15. INFORMACION POR SEGMENTOS

Debido a las actividades y operaciones que realiza el INVI, no se prepara informacion
por segmentos.

16. INFORMACION ADICIONAL

e Fuentes de informacion: Estados Financieros, Presupuestales de Ingresos y Egresos,
Informe presupuestal de Flujo de Efectivo, sistema electronico GRP-IT COMPLEMENTS.

e Elcorreo electrénico de quien prepara la informacion: elsa.medina@invi.cdmx.gob.mx.

s Datos: Las oficinas se encuentran ubicadas en calle Canela # 660, Col. Granjas México,
Alcaldia Iztacalco, C.P. 08400, Ciudad de México.

17. PARTES RELACIONADAS

Se debe establecer por escrito que no existen partes relacionadas que pudieran ejercer
influencia significativa sobre la toma de decisiones financieras y operativas.

18. RESPONSABILIDAD SOBRE LA PRESENTACION RAZONABLE DE LOS ESTADOS
FINANCIERQOS

Bajo protesta de decir verdad declaramos que los Estados Financieros y sus notas, son
razonablemente correctos y son responsabilidad del emisor.

Estas notas son parte integral de los estados financieros adjuntos.
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c) NOTAS DE GESTION ADMINISTRATIVA
1. Introduccion

Los Estados Financieros de los entes plblicos, proveen de informacion financiera a los
principales usuarios de la misma, al Congreso y a los ciudadanos.

El objetivo del presente documento es la revelacion del contexto y de los aspectos
economico-financieros mas relevantes que influyeron en las decisiones de la administracion
durante el periodo, y deberdn ser considerados en el andlisis de los estados financieros para
su mayor comprension y sus particularidades.

De esta manera, el Gobierno de la Ciudad de México informa y explica las condiciones bajo las
que se prepara la informacién financiera de su gestion.

2. Panorama Econdmico y Financiero

Se informa sobre las principales condiciones econémico- financieras tanto a nivel local como
federal, bajo las cuales el ente publico estuvo operando e influyeron en la toma de decisiones
de la administracion.

3. Autorizacion e Historia

Se informa sobre:

a) Fecha de creacion del ente.
b) Principales cambios en su estructura
4, Organizacion y Objeto Social
Se informa sobre:
a) Objeto social
b) Principal actividad
c) Ejercicio fiscal
d) Régimen juridico

d) Consideraciones fiscales del ente: revelar el tipo de contribuciones que esté obligado a
pagar o retener.
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g)
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e)

Estructura organizacional basica
Fideicomisos, mandatos y anélogos de los cuales es fideicomitente o fiduciario

Bases de Preparacion de los Estados Financieros
Se informa sobre:

Si se ha observado la normatividad emitida por el CONAC y las disposiciones legales
aplicables.

La normatividad aplicada para el reconocimiento, valuacion y revelacion de los
diferentes rubros de la informacién financiera, asi como las bases de medicion
utilizadas para la elaboracién de los estados financieros; por ejemplo: costo histérico,
valor de realizacién, valor razonable, valor de recuperacién o cualquier otro método
empleado y los criterios de aplicacion de los mismos.

Postulados basicos.

Normatividad supletoria. En caso de emplear normatividad diversa (normatividades
supletorias), debera realizar la justificacién razonable correspondiente.

Politicas de Contabilidad Significativas
Se informara sobre:

Beneficios a empleados: revelar el calculo de la reserva actuarial, valor presente de los
ingresos esperados comparado con el valor presente de la estimacidn de gastos tanto
de los beneficiarios actuales como futuros.

Provisiones: objetivo de su creacién, monto y plazo.

Reservas: objetivo de su creacion, monto y plazo.

Cambios en politicas contables y correccion de errores junto con la revelacién de los
efectos que se tendrd en la informacion financiera del ente publico, ya sea
retrospectivos o prospectivos.

Reclasificaciones: Se deben revelar todos aquellos movimientos entre cuentas por
efectos de cambios en los tipos de operaciones.
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i) Depuracion y cancelacion de saldos.
78 Reporte Analitico del Activo

Debe mostrar la siguiente informacion:

a) Vida Gtil o porcentajes de depreciacion, deterioro o amortizacion utilizados en los
diferentes tipos de activos.

b) Cambios en el porcentaje de depreciacion o valor residual de los activos.

c) Importe de los gastos capitalizados en el ejercicio, tanto financieros como de
investigacion y desarrollo.

e) Valor activado en el ejercicio de los bienes construidos por el ente publico.

f) Otras circunstancias de caracter significativo que afecten el activo, tales como bienes
en garantia, sefialados en embargos, litigios, titulos de inversiones entregados en
garantias, baja significativa del valor de inversiones financieras, etc.

g) Desmantelamiento de Activos, procedimientos, implicaciones, efectos contables

h) Administracién de activos; planeacion con el objetivo de que el ente los utilice de
manera mas efectiva.

Adicionalmente, se incluyen cifras comparativas de los principales rubros de los estados

financieros.
8. Fideicomisos, Mandatos y Analogos
Seinforma:
a) EL INVI suscribe contratos de Fideicomiso Traslativos de Dominio para el desarrollo de proyecto de

vivienda social y popular, asi mismo tiene formalizado Contrato de mandato a titulo
oneroso con el Fideicomiso de Recuperacién Crediticia de la Ciudad de México, para la
recuperacion de créditos otorgados.
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9. Reporte de Ingresos:

Tipo de ingreso, reflejando de forma separada los ingresos propios, fiscales o
federales.
b) Proyeccion de ingresos en el mediano plazo.

10.  Proceso de Mejora
Se informa de:

a) Principales Politicas de control interno
b) Medidas de desempefio financiero, metas y alcance.
11.  Informacién por Segmentos

Cuando se considere necesario se podra revelar la informacion financiera de manera
segmentada debido a la diversidad de las actividades y operaciones que realizan los entes
plblicos, ya que proporciona la relativa a diferentes actividades operativas en las cuales
participa.

12. Eventos Posteriores al Cierre
El ente publico revela el efecto en sus estados financieros de aquellos hechos ocurridos en el
periodo posterior al que informa, que proporcionan informacion sobre eventos que le afectan

econdmicamente y que no se conocian a la fecha de cierre.

“Bajo protesta de decir verdad declaramos que los Estados Financieros y sus notas, son
razonablemente correctos y son responsabilidad del emisor”.
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