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FUNDAMENTO LEGAL

La auditoria se llevé a cabo con fundamento en los articulos 122, apartado A, fraccion |,
sexto y séptimo parrafos, en relacién con el 74, fraccion VI, y 79 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 42, fraccion XIX; y 43 del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal; 10, fraccion Vi, de la Ley Orgénica de la Asamblea Legislativa del
Distrito Federal; 1; 2, fracciones Xl y XX, inciso a; 3; 8, fracciones I, I, IV, VI, VII, VI, IX
y XIX; 9; 10, incisos a) y b); 14, fracciones |, VIII, XVII, XX y XXIV; 22; 24; 27; 28; 30; 32;
33; 34, 35; 36, primer parrafo; y 37, fraccién I, de la Ley de Fiscalizacion Superior de la
Ciudad de México; y 1; 4; 5, fraccion |, inciso b); 6 fracciones V y VII; y 30 del Reglamento
Interior de la Auditoria Superior de la Ciudad de México.

ANTECEDENTES

En la Cuenta Publica de la Ciudad de México de 2015, el Estado de Situacion Financiera
dictaminado por auditor externo al 31 de diciembre de 2015 y 2014 del Instituto de
Vivienda del Distrito Federal (INV!) reporté saldos de 59,897.8 miles de pesos vy
6,850,114 4 miles de pesos, respectivamente, en los rubros “Bienes Muebles” y “Bienes
Inmuebles” al cierre del ejercicio de 2015, que representaron el 0.4% y el 47.2%, en ese

orden, del total de activos de la entidad, que ascendi6é a 14,512,920.6 miles de pesos.

En las notas y comentarios a la informacién financiera. se indicé que el rubro “Bienes
Muebles” se integré de la siguiente manera:



“Los bienes que integran el renglon de muebles, inicialmente son registrados a su costo
de adquisicion, y posteriormente son actualizados al cierre de cada mes, mediante la
aplicacion de factores derivados del INPC. La depreciacion de los inmuebles, mobiliario

y equipo se inicia al mes siguiente de su adquisicidn.

"Durante el ejercicio 2015 las adquisiciones de bienes muebles ascendieron a la ¢antidad
de 482.5 pesos, incorporacion por acta administrativa sin flujo de efectivo por 102.8, asi
como bajas por siniestros, robos y obsolescencia por la cantidad de 840.7 pesos.”

En lo que respecta al rubro “Bienes Inmuebles”, en las notas a los estados financieros
de la Cuenta Publica, se menciona:

“La cuenta de terrenos esta integrada por los predios trasferidos a favor del INVI, segun
Gacetas Oficiales del Distrito Federal de fecha 28 de septiembre y 6 de octubre de 1999
y los terrenos expropiados a favor del Instituto de Vivienda del Distrito Federal de
septiembre de 1999 al 31 de diciembre de 2015, asi como por los predios adjudicados
FICAPRO [Fideicomiso Programa Casa Propia] y Terrenos para Vivienda FIVIDESU
[Fideicomiso de Vivienda, Desarrollo Social y Urbano], como parte de la incorporacion de
sus saldos por su extincion.

"Por lo que corresponde a las construcciones en proceso de bienes propios, esta
integrado por el crédito ejercido de los programas de vivienda del organismo como son:
vivienda en conjunto en suelo adquirido o expropiado, adquisicién a terceros de vivienda
nueva o en uso y compra de cartera, que aln no inician su recuperacion, gastos de pre

inversion asi como saldos incorporados de los fideicomisos FICAPRO y FIVIDESU.

"Los principales movimientos de este rubro durante el ejercicio 2015, correspondieron
a las erogaciones recuperables de los programas de vivienda antes mencionados, los
cuales ascendieron a la cantidad de 1,908,306.7 pesos, asi como su disminucion por el
envio o recuperacion de fos créditos al FIDERE Ill por 1,583,664.9 pesos.”



OBJETIVO

El objetivo de la revisiéon consistié en verificar que las operaciones que afectaron en el
ejercicio de 2015 al Instituto de Vivienda del Distrito Federal (INVI), al rubro “Bienes
Muebles e Inmuebles”, correspondan a transacciones y operaciones efectivamente
realizadas; que se acredite la propiedad de los bienes muebles e inmuebles, su existencia,
resguardo, uso, destino final y, en su caso baja; y que las operaciones se hayan
registrado contable y presupuestalmente conforme a la normatividad aplicable; asi como
que se cumplan las disposiciones legales que le son aplicables.

CRITERIOS DE SELECCION

La presente auditoria se realiz6 atendiendo los criterios generales “Exposicién al Riesgo”,
debido a que por el tipo de operaciones que lo afectan, el rubro puede estar expuesto
a riesgos de ineficiencia o irregularidades; y “Presencia y Cobertura”, a fin de garantizar
que eventualmente todos los sujetos de fiscalizacion y todos los conceptos susceptibles

de ser auditados se revisen, de conformidad con el Manual de Seleccion de Auditorias de
esta entidad de fiscalizacion.

ALCANCE Y DETERMINACION DE LA MUESTRA

Se verificd que en 2015 el INVI hubiese contado con una estructura organica autorizada y con
manuales de organizacion y de procedimientos para regular las operaciones sujetas a revision.

Se verificd que los bienes muebles e inmuebles seleccionados como muestra de auditoria se
hubiesen registrado en las cuentas especificas, de acuerdo con el plan de cuentas
autorizado por la Secretaria de Finanzas (SEFIN).

Se revis6 que el ente auditado contara con los documentos que acreditan la propiedad
de los bienes muebles e inmuebles.

Se verifico el calculo de la depreciacion de los bienes muebles seleccionados como muestra

de auditoria y se reaiizo la inspeccion fisica de éstos.



A fin de verificar que el INVI hubiese cumplido las disposiciones aplicables a la emision

de resguardos, se reviso la existencia de los formatos de resguardos de bienes muebles.

Se constatd que la entidad hubiera remitido a la Direccion General de Recursos Materiales
y Servicios Generales (DGRMSG) de la Oficialia Mayor (OM), los informes del rubro de
almacenes e inventarios, relativos al ejercicio de 2015.

Se constatd que el presupuesto modificado estuviera soportado con las afectaciones
presupuestarias respectivas. '

Se verificd que las operaciones correspondientes a la muestra de auditoria del rubro
sujeto a revision contaran con la documentacion justificativa y comprobatoria respectiva.

Se reviso la normatividad aplicable al rubro sujeto a revision, para verificar el cumplimiento
de dichos ordenamientos legales e identificar los mecanismos de control establecidos por
el ente respecto al rubro sujeto a revision.

Se aplicaron cuestionarios de control interno para identificar los controles establecidos
por el ente auditado en relacion con el rubro sujeto a revision.

Para determinar y seieccionar el tamafio de la muestra por auditar, se utilizd la seleccion
incidental establecida en la NIA 530 “Muestreo de Auditoria’, contenida en el apartado
“Métodos de Seleccién de Muestras” de las Normas Internacionales de Auditoria y Control
de Calidad, emitidas por el instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C.; asi como las
Normas Internacionales de las Entidades Fiscalizadoras Superiores (ISSAl) 1530 “Muestreo
de Auditoria”, emitidas por el Comité de Normas Profesionales de la Organizacién
Internacional de Entidades Fiscalizadoras Superiores (INTOSAI), conforme a lo siguiente:

Bienes Muebles

1. En la Cuenta Publica de la Ciudad de México, el importe del rubro “Bienes Muebles”
al 31 de diciembre de 2015 fue de 59,897.8 miles de pesos.

2. De la relacién de bienes muebles proporcionada por el ente auditado se estratificaron
los 13,697 bienes por el afio de alta de cada uno de ellos.



3. Se tomaron los ejercicios de 2008, 2009 y 2010, por ser los mas representativos,
asi como el ejercicio de 2015 por estar sujeto a revision.

4. De los ejercicios 2008, 2009 y 2010, se seleccionaron los bienes con el importe mas
significativo y se seleccionaron todos los bienes adquiridos durante el ejercicio de 2015.

5. Se seleccionaron 106 bienes como muestra, de auditoria, por un importe de 7,322.3.miles
de pesos, que representaron el 12.2% de Bienes Muebles (59,897.8 miles de pesos).

Bienes Inmuebles

1. Conforme a la Cuenta Publica de la Ciudad de México, el importe de Bienes
Inmuebles al 31 de diciembre de 2015 fue de 6,850,114.4 miles de pesos.

2. Se ordeno la relacion de bienes inmuebles proporcionada por el ente auditado por
terrenos (415,674.8 miles de pesos), edificios no habitacionales (97,352.7 miles de pesos)
y otros bienes inmuebles (6,337,086.9 miles de pesos).

3. Se seleccioné para su revision el inmueble ubicado en la calie de Canela Nam. 660,
Col. Granjas México, Delegacion Iztacalco, por un importe de 95,510.0 miles de pesos,
que represento el 98.1% del concepto edificios no habitacionales (97,352.7 miles de
pesos), por ser un inmueble destinado para el uso del ente auditado.

La auditoria se llevé a cabo en la Direccion Ejecutiva de Administracion y Finanzas
por ser la Unidad Administrativa que se encargd de realizar las operaciones del rubro
sujeto a revision.

RESULTADOS
Evaluacion del Control Interno
1. Resultado

La Contraloria General del Distrito Federal (CGDF) autorizd la estructura organica del
INVI de acuerdo con el oficio num. CG/431/2011 del 9 de septiembre de 2011, la cual
estuvo vigente a partir del 10. del mismo mes y afio. Con el dictamen nam. 07/2011,



ta CGDF autorizé un total de 231 plazas de personal, de las cuales 19 plazas correspondieron
a la Direccion Ejecutiva de Administracion y Finanzas.

Con el oficio num. CG/482/2011 del 13 de octubre de 2011, la CGDF emitié un alcance
al dictamen de estructura organica dei INVI, mediante el cual se realizé un cambio de
nomenclatura y una creacion de plaza, ambas a partir del 16 de octubre de 2011.

El INVI conté con un manual administrativo actualizado, en sus apartados de organizacion
y de procedimientos, integrado al acervo documental de la Coordinacion General de
Modernizacion Administrativa (CGMA) de la OM con el registro niim. MA-66/041215-E-INVI-7/11,
comunicado al ente mediante el oficio nim. OM/CGMA/2304/2015 del 4 de diciembre de 2015.
Dicho documento fue publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal del 18 de diciembre
de 2015, mediante el "Aviso por el cual se da a conocer el Manual Administrativo del
instituto de Vivienda del Distrito Federal con nimero de registro MA-66/041215-E-INVI-7/11"
y difundido al personal de la entidad con la circular nim. DG/DEAF/0032/2015 del 18 de
diciembre de 2015, en la cual se indica que es “en cumplimiento al numeral Cuadragésimo
de los Lineamientos Generales para el Registro de Manuales Administrativos y Especificos de
Operacion de la Administracién Publica del Distrito Federal”, publicados en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el 30 de diciembre de 2014; en ese sentido, se revis6é que el Manual
Administrativo del INVI se encontrara incorporado en formato PDF en su normateca
y a disposicién de los servidores publicos para su consulta.

El manual referido dejo sin efectos al manual con numero de registro MA-223-7/11,
comunicado mediante el oficio nim. CG/ICGMADEDDEQ/2765/2011 del 3 de octubre de 2012,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 27 de noviembre de 2012 y dado a

conocer al personal encargado de su aplicacién con el oficio num. DEAF/DA/1237/2012
del 15 de octubre de 2012.

Se observo que el INVI carece de procedimientos especificos para el manejo y administracion
de los bienes muebles. En ese sentido, en minuta de trabajo del 27 de febrero de 2017, el
ente auditado indico que “aplicd en el ejercicio de 2015 y en la actualidad las Normas
Generales de Bienes Muebles de la Administracion Publica del Distrito Federal [...]
publicadas en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 30 de diciembre de 2003 (vigentes
en 2015) [...] el INVI desde el ejercicio 2004 a la fecha no se ha elaborado por



consiguiente ningun procedimiento administrativo adicional, debido a que se considera que no
es necesario ya que las Normas Generales de Bienes Muebles de la Administracion
Publica del Distrito Federal publicadas en el afio de 2003 cubren en su totalidad las
necesidades del ente en materia de bienes muebles”.

Al revisar las normas referidas, se identificaron 17 procedimientos aplicables al sujeto a
revision; ademas, con el oficio num. DEAF/DA/SRMSG/724/2015 del 3 de noviembre de 2015,
el Subdirector de Recursos Materiales y Servicios Generales informé - al Director de
Administracion el “Mecanismo de Control y Supervision para la Baja de Bienes Muebles

y Recuperacion, Reposicion o Pago de los mismos en caso de Siniestro” establecido de
manera especifica en el INVI.

Por lo expuesto, se concluyd que en el ejercicio de 2015 el INVI aplicé las Normas
Generales de Bienes Muebles de la Administracion Publica del Distrito Federal, con

fundamento en la disposicion segunda transitoria, que dispone lo siguiente:

“Segunda. Para efecto de las presentes Normas, las Entidades {...] de conformidad
a sus facultades podran optar por:

"l. Sujetarse a las disposiciones contenidas en las presentes Normas;
"|I. Realizar las modificaciones que de conformidad a su operacion sean necesarias |[.. ]

"Definida cualquiera de estas alternativas debera someterse a la autorizacion de su oérgano
de gobierno[...]

"Una vez autorizadas por su Organo de Gobierno deberan de remitirios a la Oficialia
Mayor para su registro en la DGRMSG...”

Al respecto, en la vigésimo quinta sesion extraordinaria del H. Consejo Directivo del Instituto
de Vivienda del Distrito Federal celebrado el 9 de julio de 2004, se autoriz6 efectuar
modificaciones a las normas de bienes generales de la Administracién Publica del Distrito
Federal, para adecuarlas a la operacion de la entidad. Dicho acuerdo fue comunicado a la
OM mediante el oficio num. DEFA/DAS/1387/2008 del 3 de septiembre de 2008.



“Bienes Muebles”
2. Resultado
Registro

Se seleccionaron para su revisién dos procesos de adquisicion realizados en el ejercicio
de 2015, mediante los cuales se formalizaron los contratos nims. 15/CA/Q13/INVIDF/2015
y 15/CA/014/INVIDF/2015, ambos del 13 de noviembre de 2015, por la compra de
24 dispositivos biométricos de reconocimiento facial para el registro de las entradas y salidas
del personal técnico operativo por un monto de 294.9 miles de pesos (IVA incluido); 1 unidad
ininterrumpible para montaje de rack y 2 unidades de poder ininterrumpibles para la proteccion
eléctrica ante caidas y variaciones de voltaje de los servidores del centro principal de
datos, por un monto de 187.6 miles de pesos (VA incluido). Dichos procesos se realizaron
de conformidad con lo establecido en la-Ley de Adquisiciones para el Distrito Federal.

Ademas, se revisaron 14 polizas contables mediante las cuales se constaté que los
27 bienes adquiridos en el ejercicio de 2015, por un monto de 482.5 miles de pesos,
registrado en la partida 5151 “Equipo de Computo y Tecnologias de la Informacion”,
fueron registrados en cuentas especificas, de conformidad con el Plan de Cuentas autorizado

por la SEFIN y atendiendo a los momentos contables autorizado, maodificado, comprometido,
pagado y devengado.

En ese sentido, con la nota informativa nim. DG/CPIE/00007/2017 del 23 de febrero de 2017,
el Coordinador de Planeacion, Informacion y Evaluacién informé:

“Actualmente se cuenta con la instrumentacion informatica que permiten el registro
contable, presupuestal y de almacén del activo fijo, sin embargo es preciso mencionar que
la implementacion electrénica se encuentra en etapa de pruebas del registro, evaluacion
y retroalimentacion por parte de las areas operativas con el objetivo de mejorar el
desempefio y lograr los objetivos esperados del sistema, asi como corregir las fallas que
pudieran presentarse, lo cual implica la posibilidad de modificaciones al disefio inicial
tanto de la base de datos, como de las interfaces del sistema y la interrelacion de sus

mddulos, por lo que la situacién antes descrita no permite precisar un porcentaje de avance.



"En relacion al registro contable-presupuestal [...] el sistema contempla su registro en
cuentas especificas e identificables, sustentadas en el Plan de Cuentas (Lista de Cuentas),
clasificadores presupuestarios armonizados y Matrices de Conversién del Manuai de
Contabilidad Gubernamental del INVI alineado al Manual de Contabilidad emitido por
el Consejo de Armonizacion Contable (CONAC).”

Como evidencia documental, el ente auditado proporciond copia de la impresion de la
pantalia de las interfaces que vinculan el médulo de activo fijo con el sistema contable
presupuestal, denominadas “Modulo de Registro de Pedidos”, “Registro de Facturas, Registro
de Padron Inventarial”, “Seguimiento y Asignacién de Suficiencia Presupuestal,” “Emision de
Péliza Contable del Momento Devengado” y “Registro de Pélizas en el Modulo Contable”.

Por lo expuesto, los bienes incluidos en la muestra fueron registrados en cuentas especificas,

de acuerdo con su plan de cuentas autorizado y en cumplimiento de la normatividad
aplicable.

Propiedad

Se seleccion6 un muestra de 106 bienes, por un importe de 7,322.3 miles de pesos, que
representaron el 12.2% de los bienes muebles (59,897 .8 miles de pesos) y que incluyeron
los 27 bienes adquiridos en el ejercicio de 2015. Se revisaron los documentos que acreditaran
la propiedad de esos bienes en favor del INVL. En la revisién efectuada, se identifico que
44 bienes, por 6,813.4 miles de pesos, contaron con factura que acreditd la propiedad en
favor del INVI (93.0%); 55, por 357.5 miles de pesos, se respaldaron con el documento
denominado “Acta de Sustitucion de Bienes Muebles” (4.9%); 6, por 18.5 miles de pesos con
el documento denominado “Acta de Reposicion de Bienes Muebles” (0.3%}); y 1, por 132.9 miles

de pesos, se soportd con la factura, aun cuando fue reportado como robado (1.8%).

El robo de ese bien fue acreditado por el INVI con un “Acta Circunstanciada para Hacer
Constar el Robo de Bienes Muebles” del 31 de mayo de 2016, firmada por el Director de
Administracion, por el Subdirector de Recursos Materiales y Servicios Generales y por el
Responsable del Aimacén Central. En ella se indica que el robo del bien, un automovil
sedan 4 puertas, clave CABMSDF 5413000012-79, por un importe de 132.9 miles de pesos,



que “fue reportado a la empresa aseguradora [...] misma que emitié la carta de pérdida
total por robo [...] la fecha de lo ocurrido fue el 20 de enero de 2016". Ademas, el sujeto
fiscalizado proporcioné el Dictamen de Robo o Destruccion Accidentada del 31 de mayo
de 2016 y la factura num. 46583, emitida por Imperio Automotriz del Sur, con fecha

29 de noviembre de 2016, mediante la cual se adquirid el vehiculo con numero de serie
3NIEB31SOBK336229.

Por otra parte, el procedimiento denominado “Reposicién de Bienes Muebles” del Manual
Especifico para la Administracién de los Bienes Muebies y el Manejo de los Almacenes
establece que la reposicidbn procedera para aquellos bienes que restituyan a los que
causan baja por robo, extravio o destruccion accidentada, y que fueron recuperados en
especie; ademas, se debera contar con los documentos que acreditan la propiedad de los
bienes en favor del Gobierno del Distrito Federal.

Por lo expuesto, y seglin consta en minuta de trabajo del 27 de febrero de 2017, se solicitd
al ente auditado que informara si contaba con los documentos referidos; en respuesta,
el INVI manifesto lo siguiente:

“Este Instituto carece de las facturas o documentos que acrediten la propiedad de los
bienes repuestos o sustituidos debido a que no se solicitan en ninguno de esos casos a
las personas o empresas que realizan la entrega de los bienes muebles; en ese sentido,
es conveniente indicar que el INVI al igual que el resto de la administracion publica recibe
los bienes repuestos bajo el esquema de buena fe, pues no esta dentro de la esfera de su
competencia cerciorarse de su origen.

"L.a responsabilidad del INVI solo se circunscribe a recibir los bienes fisicamente repuestos
o sustituidos y a elaborar los documentos denominados ‘Acta de Sustitucion de Bienes
Muebles’ o el ‘Acta de Reposicion de Bienes Muebles’, segun sea el caso.

"En las actas de los bienes muebles referidas se indica el valor que el responsable del
almacén asigna a estos bienes, tomando unicamente en consideracion el valor que se
tenga en sus registros de control de bienes muebles para un articulo similar al repuesto;
esta actividad realizada por el responsable del almacén es atendiendo a lo establecido en
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la Norma 16 de las Normas Generales de Bienes Muebles de la Administracion Puablica

del Distrito Federal, publicadas en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 30 de diciembre
de 2003, vigente en 2015.

"Respecto a las sustituciones comprende el registro de bienes muebles instrumentales
que sustituyen a los que el proveedor entregé originalmente cuando estos presenten fallas de
fabricacion, por lo que se procede a hacer valida la garantia. Cuando se presenta el caso
de bienes muebles que se sustituyen, el INVI a través del area de almacenes verifica cuando
se reciben que cumplan con las mismas caracteristicas de los bienes originales y se modifican
los registros correspondientes de! nuevo bien tales como: nimero de inventario, marca, serie,
entre otros. En estos casos el valor que se asigna a estos bienes es el que ya se tenia para

fos articulos que dejaron de funcionar y que fueron reemplazados por los nuevos.

"Es importante destacar que los importes asignados a i0s bienes muebles en las ‘Acta de
Sustitucion de Bienes Muebles’ o el ‘Acta de Reposicidn de Bienes Muebles’ son los que
sirven de soporte para efectuar el registro de ellos en la contabilidad y también en base
a ese valor asignado se realiza el célculo de la depreciacion correspondiente; en ambos
casos la fecha que se toma como alta de estos articulos en los inventarios es fa misma
gue se indica en las actas referidas y correspondes a la fecha en que se realiza fisicamente
la restitucion o reposicion de los bienes.”

Por carecer de los documentos que acrediten la propiedad de los bienes repuestos, el
ente incumplio la actividad 2 del procedimiento “Reposicion de Bienes Muebles” del Manual
Especifico para la Administracion de los Bienes Muebles y el Manejo de los Almacenes,

que en el apartado de actividades establece lo siguiente:

“Almacén 1. Recibe la reposicion de los bienes que fueron robados, extraviados
o accidentados [...] 2. Recibe los documentos que acreditan la propiedad de los bienes

a favor del Gobierno del Distrito Federal [...] 3. Elabora ‘Acta de Reposicion de Bienes
Muebles’...”

En la reunién de confronta, celebrada el 31 de marzo de 2017, con el oficio
nim. DG/DEAF/0389/2017 del 31 del mismo mes y afio, el INVI informé lo siguiente:
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‘A efecto de subsanar lo antes mencionado se realizaron actas circunstanciadas para
hacer constar la propiedad de los bienes muebles de reposicién.”

Lo anterior confirma el resultado obtenido, puesto que como evidencia el INVI proporciond
copia de los documentos denominados “Acta Circunstanciada para Hacer Constar
Transferencia de Propiedad de Bienes Muebles para Reposicion”, en donde los
resguardantes de seis bienes extraviados (diferentes a los mencionados en la observacion)
declaran bajo protesta de decir verdad que son los propietarios Gnicos de los bienes que
entregan como reposicion y ceden los derechos al INVI en cumplimiento del Manual
Especifico para la Administracion de los Bienes Muebles y el Manejo de los Almacenes;

asimismo, mencionan que no cuentan con facturas o documentos fiscales que acrediten
la propiedad de los bienes.

Depreciacion

Se verificd que el INVI hubiese cumplido con los parametros de estimacién de vida util
establecidos en la “Guia de vida util estimada y porcentajes de depreciacion” de fecha
31 de julio de 2012 emitidos por el Consejo Nacional de Armonizacion Contable (CONAC);
se identifico cuando se efectud el calculo de la depreciacién de los bienes muebles
seleccionados como muestra de auditoria, misma que se inicié al mes siguiente de la
compra y se calculd por el método de linea recta, utilizando los porcentajes autorizados
en el articulo 34 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y lo reflejo en el Estado de
Situacion Financiera.

Asimismo, se identifico que el INVI aplicé en la depreciacion de los bienes muebles el
reconocimiento de los efectos de la inflacion con base en el indice Nacional de Precios al
Consumidor (INPC). En ese sentido, en la minuta de trabajo realizada el 18 de enero de 2017,
el ente auditado sefialo:

“Los bienes que integran el renglén de bienes inicialmente son registrados a su costo de
adgquisicion y posteriormente son actualizados al cierre de cada mes, mediante la aplicacion
de factores derivados del INPC [...]; es decir, el valor de los bienes muebles del INVI

[y en consecuencia, su depreciacion] fueron reexpresados sin que existiera la obligacion.
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"Por ello, en el ejercicio de 2016 se generaron los registros contables mediante los cuales

se realizaron los ajustes por la cancelacion de la actualizaciéon de los bienes muebles del
ejercicio de 2015."

Al respecto, se constatd que, en la poliza de diario nim. 000292 de fecha 2 de mayo de 2016,
el ente auditado cancel6 la actualizacién del activo fijo y su depreciacion, por un importe de
18,373.5 miles de pesos, la cual fue soportada por la constancia de hechos de depuracién
de saldos firmada por la Directora Ejecutiva de Administracion y Finanzas, por el Director de
Finanzas, por el Subdirector de Contabilidad, por el Jefe de Unidad Departamental y por
el Coordinador de Programas. En ella se indica que es relativa “al proceso de depuracién
aplicado al importe acumulado en los activos fijos y su depreciacion que se ha registrado
al 31 de diciembre de 2015 por el reconocimiento de los efectos de la inflacion en la
Entidad y realizar la cancelacion del mismo”,

Por lo expuesto, se identifico que la depreciacion fue determinada y registrada atendiendo
lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley del impuesto sobre la Renta vigente y se refiejo en los
registros contables respectivos.

Uso e Inspeccion Fisica

Con objeto de verificar la existencia, uso y destino de los bienes muebles propiedad de la
entidad, el 16 de febrero de 2017 se realiz6 la inspeccion fisica de 105 bienes muebles,
por un importe de 7,189.4 miles de pesos, ubicados en el edificio sede del INVI y en
18 oficinas conocidas como Mesas de Trabajo, distribuidas en las diversas delegaciones
de la Ciudad de México.

Como resuitado de la verificacion fisica, se identificd lo siguiente:

1. Los automoviles con claves CABMSDF 5413000012-55, 5413000012-68 y 5413000012-69
se encontraron resguardados en los domicitios particulares de los resguardantes, lo
anterior, de conformidad con lo manifestado por el Lider Coordinador de Proyectos
y responsable del area de servicios generales; dichos vehiculos fueron presentados

después para su verificacion.
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En la minuta de verificacion fisica realizada el 16 de febrero de 2017, los usuarios de
los vehiculos informaron que por lo general éstos “se resguardan en los domicilios
particulares de las personas que los tienen en funcionamiento; debido a que la oficina
sede en donde por norma se deben resguardar estan ubicadas en la calle de Canela 660,
Col. Granjas México, Delegacion Iztacalco y debido a la distancia en donde estéan las
mesas de trabajo distribuidas en las diversas delegaciones de la Ciudad de México
(lugar en donde se requiere el servicio de los vehiculos), resulta poco funcional que se
concentren [...], lo que implica pérdida de tiempo del personal que realiza visitas
domiciliarias y el consecuente gasto de gasolina”.

Los resguardantes agregaron que “a partir de la fecha que el drea de auditoria inicié
la realizacion de la revision fisica, recibieron la instruccion por parte del INVI para que
se resguardaran diariamente en las oficinas centrales los automoviles; lo anterior,
coincidié con la instruccion girada por el Jefe de Gobierno para que de manera

general los jueves dejaran de circular todos los vehiculos oficiales”.

En la reunion de confronta, celebrada el 31 de marzo de 2017, el INVI proporcioné el
oficio nim. DG/DEAF/0389/2017 del 31 del mismo mes y afio, al cual no adjuntd

informacioén alguna, por lo que la presente observacién persiste.

Det autorévil con clave CABMSDF 5413000012-20, nimero de serie 3GCEC14X99M104149,
el responsable del drea de Servicios Generales informo que se encontraba en el taller.
Al respecto, con la orden de entrada num. 2303 se identificd que el vehiculo ingresb el
11 de mayo de 2016, debido a que la “unidad no avanza” y la flecha presenta fallas.

A la fecha de inspeccion (febrero de 2017) tenia nueve meses en reparacion.

Por ello, el 24 de febrero de 2017 se acudi6 al taller para efectuar la verificacion fisica
de la unidad, ia cual fue presentada y se observd que el vehiculo carecia de vidrio,
calavera y espejo lateral izquierdos; presentaba golpes, abolladuras y ralladuras en
toda su estructura; y tenia desmontadas las dos llantas traseras.

De acuerdo con la minuta de trabajo realizada el 27 de febrero de 2017, se solicitd

al ente que informara el motivo por el cual el vehiculo se encontraba en esas
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condiciones y no se indicaba en la orden de servicio el estado de éste, la razdn por la

que permanecia en reparacion después de nueve meses y si se habia informado
de ello a la Contraloria Interna.

En respuesta, con nota informativa del 2 de marzo de 2017, el Director de Administracion,
el Subdirector de Recursos Materiales y el Subdirector de lo Contencioso, se refirieron al

vehiculo con la clave CABMSDF 5413000012-20, numero de serie 3GCEC14X99M 104149
al informar lo siguiente:

“Se encuentra en el taller debido a que la unidad no avanza y la flecha presenta fallas,
debido a la utilizacion del mismo.

"Asimismo, [...] los diversos golpes y abolladuras que presenta el vehiculo se debe a
que se utiliza en las diferentes diligencias que realiza el Instituto, como los eventos de
entrega de vivienda y diligencias judiciales de notificacién y lanzamientos; asi como
visitas a los predios que se encuentra invadidos y mismos que se encuentran en zonas
poco seguras 0 que la gente en momento de descontento, realiza dafios en contra de
los bienes del Instituto, motivo por el cual el vehiculo se encuentra en el taller, por lo que

una vez que se repare la flecha, se llevara a cabo la reparacién estética del vehiculo.

"No omito comentar, que en su oportunidad, se hizo de conocimiento a la Contraloria

interna que el vehiculo se encuentra en el taller en reparacion.”

Lo expuesto evidencia la falta de supervision en el proceso de mantenimiento de los
vehiculos propiedad del INVI.

En la reunidn de confronta, celebrada el 31 de marzo de 2017, con el oficio
nam. DG/DEAF/0389/2017 del 31 del mismo mes y afio, el INVI proporciond nota
informativa del 30 de marzo de 2017, mediante la cual el Responsable de Servicios
Generales informo lo siguiente:

“Al dia de hoy ya contamos con la unidad [vehiculo con clave CABMSDF 5413000012-20,
numero de serie 3GCEC14X99M104149] en las instalaciones de este Instituto, cabe

mencionar que la reparacién mecanica corre por cuenta de este Instituto y la reparacion
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estética correra por cuenta de la persona solicitante de la unidad. La unidad fue
recepcionada en las instalaciones del INVI el dia 29 de marzo {...] por lo que aun
no se cuentan con las facturas para su validacion y pago, una vez hecho este tramite

se remitira copia de los comprobantes de pago correspondientes.”

Como evidencia, el INVI remiti¢ fotografias del vehiculo en las que se observa el nimero
de la placa y la reparacion efectuada.

Al respecto, el INV! informdé que inicid acciones relacionadas con la supervisién en
el proceso de mantenimiento de los vehiculos y presento fotografias; sin embargo,

la observacion persiste debido a que omitid proporcionar documentacion adicional que
respalde lo expuesto.

Los automéviles con claves CABMSDF 5413000012-50 y 5413000012-69 (numeros
de serie 3NIEB32558K354086 y 3NIEB31558K353973) estan asignados a los moédulos
ubicados en Iztapalapa y Coyoacan/Tlalpan desde hace cuatro o cinco afos
aproximadamente, segun lo expresado por los resguardantes de estos bienes;
sin embargo, en el “Padron Inventarial, al 31 de diciembre de 2015” proporcionado por
el ente auditado aparecen registrados en los modulos Xochimilco e lztapalapa,
respectivamente; es decir, la asignacién no corresponde con el lugar en que se
encuentran fisicamente.

Asimismo, se constatd que los automoviles no tenian adherida la clave CAEMSDF,
por lo que su identificacion se basé en documentos que permitieron identificar la matricula
y el nimero de serie de los vehiculos; es decir, el “Padron Inventarial, al 31 de diciembre

de 2015" no incluye informacion suficiente para identificar con certeza los bienes.
Al respecto, en la minuta de trabajo realizada el 27 de febrero de 2017, el ente auditado

manifesté que “se revisaron los vehiculos y se iniciaron los trabajos de colocacion de
las etiquetas CABMSDF".

En la reunion de confronta, celebrada el 31 de marzo de 2017, con el oficio
num. DG/DEAF/0389/2017 del 31 del mismo mes y afio, el INVI informé lo siguiente:

16



“Los resguardos de los vehiculos estan firmados por el Subdirector de Seguimiento
Técnico [...] y la Subdirectora Territorial [...], respectivamente. Lo anterior se debe

a que solo en pocas Mesas de Tramite existe personal de Estructura que pueda firmar
como resguardante.

"A fin de cubrir las necesidades propias de traslado de personal, envio y recepcion de
documentacion y en general aquellas actividades que requieren el uso del vehiculo
entre las Mesas de Tramite, las Subdirecciones, el Archivo institucional y la Direccion
de Mejoramiento de Vivienda, los Subdirectores destinan su uso por periodos de tiempo
especifico en cada Mesa de Tramite y lo van rolando de mesa en mesa debido a que
la cantidad de vehiculos de los que se dispone son insuficientes para que permanezcan
en una sola Mesa de Tramite de forma permanente.”

Lo anterior no modifica la presente observacion.

Se identificd que los bienes muebles localizados eran utilizados por el personai al que

le correspondian y que a simple vista se encontraban en buenas condiciones.

Respecto al “Automévil sedan 4 puertas”, numero de serie 3NIEB31SOBK336229,
clave CABMSDF 5413000012-79, que en el “Padrén Inventarial, al 31 de diciembre

de 2015” aparecia registrado como bien dado de alta, se identifico que fue robado.

Al respecto, el responsable del area de Servicios Generales informé que ya habia sido

reportado al area respectiva y se habia integrado el expediente correspondiente.

Se constatd que las claves CABMSDF de siete bienes registrados en el “Padrén
Inventarial, al 31 de diciembre de 2015" difirieron de las inscritas en los resguardos
respectivos y en las etiquetas CABMSDF que tenian adheridas. Lo anterior se muestra
en el siguiente cuadro:
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Base de datos Resguardo y etiquetas CABMSDF

CABMSDF Descripcion Numero de serie CABMSDF

5412000028-23  Camioneta (guayin, panel, 3FEKF36L59MA21096 5413000012-23
estacas y redilas)

5412000028-22 Camioneta (guayin, panel, 3FEKF36L59MA21051 5413000012-22
estacas y redilas)

5412000028-21 Camioneta (guayin, panel, 1FTNE14W09D-A23179 5413000012-21
estacas y redilas)

5412000028-20 Camioneta (guayin, panel, 3GCEC14X99M104149 5413000012-20

estacas y redilas)
5413000020-7  Vagoneta de mas de 2 puertas 1FMNE11WX9DA55458 5413000012-7

5412000028-24 Camioneta (guayin, panel, 1FTNET1EWXADA50814 5413000014-24
estacas y redilas)

5413000020-9  Vagoneta de mas de 2 puertas 1FMNE1BWOBDA14342 5413000012-9

En la reunién de confronta, celebrada el 31 de marzo de 2017, con el oficio
num. DG/DEAF/0389/2017 del dia 31 del mismo mes y afio, el INVI remiti6 fotocgrafias
de las etiquetas CABMSDF adheridas a los vehiculos, cuyos nimeros corresponden a los
contenidos en la base de datos del “Padrén Inventarnial, al 31 de diciembre de 2015”.

De acuerdo con lo anterior, derivado de la auditoria efectuada, el ente auditado realizé
la colocacion de las etiquetas con la clave CABMSDF que corresponde con la plasmada

en la base de datos proporcionada durante la revision.

Debido a la desactualizacion de la informacion en la base de datos respecto al control de
ia localizacion los bienes muebles y a la carencia del numero de inventario en el propio
bien, el INVI incumplié las normas 7, primer parrafo; y 14 de las Normas Generales de Bienes
Muebles de la Administracién Publica del Distrito Federai vigentes en 2015, que sefalan:

“Norma.7. La administracién de los bienes muebles de la APDF sera controlada por las
areas de almacenes e inventarios...”

“Norma 14. Todos los bienes muebles que ingresen por cualquiera de las vias legales y pasen
a formar parte de las existencias o del patrimonio de activo fijo de fa APDF, deberan ser
debidamente registrados e inventariados en los padrones respectivos [.. ]

"El registro y control de los bienes instrumentales debera realizarse en forma individual,

una vez verificados fisicamente, conforme a los siguientes criterios:
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’I. ldentificacion cualitativa: Consistira en fa asignacion de un numero de inventario

gue estara sefialado en forma documental y cuando sea posible en el propio bien [...]

"La identificacion fisica de los bienes instrumentales, se realizara mediante una placa
o etiqueta que contendra las siglas GDF, denominacién o siglas de la Dependencia, Organo
Desconcentrado o Delegacion o clave ejecutora del gasto, clave segun CABMSDF y numero
progresivo que se asigne...”

Debido a que los vehiculos fueron resguardados en lugares distintos a los establecidos
para tal efecto, el ente auditado no atendio los numerales 8.9.5 y 9.9.5 de la Normatividad
en materia de Administracion de Recursos para las Dependencias, Unidades Administrativas,
Unidades Administrativas de Apoyo Técnico Operativo, Organos Desconcentrados y Entidades
de la Administracion Publica del Distrito Federal (Circular Uno) publicadas en la Gaceta

Oficial del Distrito Federal el 28 de mayo de 2014 y 18 de septiembre de 2015 respectivamente,
que precisan:

“Los vehiculos de apoyo administrativo, se concentraran en las areas de administracion [...]
quedando resguardados al término de las labores en las instalaciones que se designen
y pernoctar en las instalaciones de las unidades administrativas. En el caso de que no se
disponga con instalaciones propias para el servicio de estacionamiento, se contrataran

espacios unica y exclusivamente para el uso de vehiculos oficiales.”
Resguardos

A fin de verificar que el INVI hubiese cumplido las disposiciones aplicables a la emision
de resguardos, se revisaron 105 resguardos relacionados con igual nimero de bienes por

7,189.4 miles de pesos y se determino que contaron con el formato “Resguardo Multiple
de Bienes Instrumentales”.

Al respecto, en la minuta de trabajo realizada el 18 de enero de 2017, el ente auditado
sefialé que, “con el fin de contar con un mayor control en el INVI se ha implementado de
manera informal que el resguardo cuente con la firma del resguardante y ademas con la

firma de la persona que lo tiene para su uso, en el caso de que sea una persona distinta”.
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En complemento, en la minuta de verificacion fisica del 16 de febrero de 2017, el ente auditado
sefald que “los resguardos de los bienes muebles son firmados siempre por personal de
estructura, independientemente de que en la practica sean utilizados por personal contratado
bajo otra modalidad; en ese sentido, siempre se emite de manera adicional un documento
a dicho personal en el que asuma la responsabilidad por el bien que se le otorga”.

Durante la revision, se identificd que en 98 casos la clave CABMSDF asentada en el resguardo
correspondié a la plasmada en la base de datos proporcionada por el ente auditado,
mientras que en 7 casos dicha clave fue diferente.

Debido a la desactualizacion de la informacién de la base de datos respecto a la contenida
en el “Resguardo Muiltiple de Bienes Instrumentales”, el INVI incumplié la norma 14 de las
Normas Generales de Bienes Muebles de la Administracién Publica del Distrito fFederal
y el numeral 7.3.2.3, parrafo segundo, de la Normatividad en materia de Administracion de
Recursos para las Dependencias, Unidades Administrativas, Unidades Administrativas
de Apoyo Técnico Operativo, Organos Desconcentrados y Entidades de la Administracion
Publica del Distrito Federal (Circular Uno), vigentes en 2015, que sefalan:

“Norma 14. [...] Il. De resguardo: Registro por el que se debera controlar la asignacién
de los bienes instrumentales mediante la elaboracion de un documento, que contendra los
datos relativos al registro individual de los bienes y del servidor publico que los tiene a cargo
para el desarrollo de sus actividades...”

*7.3.2.3. Todos los resguardos deberan actualizarse durante el proceso de Levantamiento
Fisico de Inventario de Bienes Instrumentales, por lo menos un vez al aio.”

En la reunién de confronta, celebrada el 31 de marzo de 2017, con el oficio
nuam. DG/DEAF/0389/2017 del 31 del mismo mes y afo, el INVI proporciond copia del
oficio num. DG/131/2017 del 27 de marzo de 2017, turnado por el Director General
del INVI a la Directora Ejecutiva de Administracion y Finanzas, mediante el cual le instruye
“a que el area a su cargo emprenda las acciones necesarias a efecto de mantener actualizado
el Padron Inventarial de conformidad con [...] las Normas Generales de Bienes Muebles
de la Administracion Publica del Distrito Federal y [...] la Normatividad en materia de
Administracion de Recursos para las Dependencias, Unidades Administrativas, Unidades
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Administrativas de Apoyo Técnico Operativo, Organos Desconcentrados y Entidades de
la Administracién Publica del Distrito Federal (Circular Uno), vigentes en 2015, con la finalidad
de evitar la recurrencia’.

También, el sujeto fiscalizado remitié copia de los oficios nums. DG/DEAF/350/2017
y DEAF/DA/0591/2017 del 28 y 29 de marzo de 2017, respectivamente, emitidos por la
Direccién Ejecutiva de Administracién y Finanzas y por la Direccion de Administracion,
en ese orden, mediante los cuales instruyeron a las areas a su cargo para que “realicen
las acciones necesarias a efecto de mantener actualizado el Padrén Inventarial, asi como
cada bien cuente con la clave CABMSDF en lugares visibles”.

Al respecto, el ente auditado remitié evidencia documental de las instrucciones giradas

por las diversas areas derivado de la revision efectuada, con el fin de subsanar la presente
observacion.

Informes, Reportes y Programas

Se constatd gue el INVI remitié a la DGRMSG de la OM diversos informes, de cuya revision
se identificaron desfases en su presentacion que oscilaron entre 1 y 18 dias. El nombre
de los reportes que presentaron variaciones fueron: DAI-1 “Movimiento de Existencias en
Almacén” y DAI-3 “Bienes de Lento y Nulo Movimiento” (primer trimestre 3 dias, tercer
trimestre 2 dias y cuarto trimestre 4 dias); “Bienes Excedentes”; DAI-2 “Dictamen General
de Almacenes” (presentado en febrero con desfase de 9 dias y el presentado en noviembre
con desfase de 2 dias); “Distribucién de Bienes Muebles” (de septiembre, 2 dias y el de
diciembre, 4 dias);, “Informe de Altas, Bajas y Destino Final de Bienes Muebles” (primes
trimestre, 3 dias, tercer trimestre, 2 dias y cuarto trimestre, 4 dias); “Avance del Programa
de Levantamiento Fisico de Bienes Instrumentales” (de marzo 3 dias, abril 1 dia, septiembre
2 dias y diciembre 4 dias); “Programa de Levantamiento Fisico de Bienes Instrumentales”
(Padrén Inventarial) 4 dias; y “Programa de Enajenacion de Bienes Muebles” (anual, 18 dias).

En la minuta de trabajo realizada el 27 de febrero de 2017, el ente auditado indico que,
“en el ejercicio de 2015 no se contd con un mecanismo de control establecido en el INVI,
los desfases que se pudieron haber generado se debieron a que las diversas areas que

suministran la informacion presentaron fuera de tiempo sus reportes al area de almacenes
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(encargada de realizar la consolidacion de la informacion), dando como resultado el rezago
en la presentacién de los informes a la DGRMSG de la OM".

Debido a que remitié con desfases diversos informes del rubro de almacenes e inventarios
relativos al ejercicio de 2015 a la DGRMSG de ta OM, la entidad paraestatal no atendio
los numerales 6.4.1 y 7.4.1 de la Normatividad en materia de Administracion de Recursos
para las Dependencias, Unidades Administrativas, Unidades Administrativas de Apoyo
Técnico Operativo, Organos Desconcentrados y Entidades de la Administracion Pudblica
del Distrito Federal (Circular Uno), publicados en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el 28 de mayo de 2014 y el 18 de septiembre de 2015, respectivamente, que precisan los
informes que deben remitir las entidades, asi como la periodicidad para su entrega.

En la reunidon de confronta, celebrada el 31 de marzo de 2017, con el oficio
nim. DG/DEAF/0389/2017 del 31 del mismo mes y afio, el INVI proporcioné copia del
oficio num. DG/000128/2017 del 27 de marzo de 2017, turnado por su Director General
a la Directora Ejecutiva de Administracion y Finanzas, mediante el cual le instruye “a que
el area a su cargo emprenda las acciones necesarias a efecto de entregar en tiempo y forma
los informes que se envian a la Direccién General de Recursos Materiales y Servicios
Generales (DGRMSG) de la Oficialia Mayor, de conformidad con la Normatividad en
materia de Administracion de Recursos para las Dependencias, Unidades Administrativas,
Unidades Administrativas de Apoyo Técnico Operativo, Organos Desconcentrados
y Entidades de la Administracion Publica del Distrito Federal (Circular Uno) [...] respecto
de los informes de los rubros de almacenes e inventarios”.

Ademas, el sujeto fiscalizado remitid copia de los oficios nums. DG/DEAF/0003&0/2017
y DEAF/DA/000579/2017 del 28 y 29 de marzo de 2017, respectivamente, emitidos por la
Direccion Ejecutiva de Administracion y Finanzas y por la Direccién de Administracion, en
ese orden, mediante los cuales instruyeron a las areas a su cargo para que “los responsables
de la integracion de los oficios dirigidos a la [...] DGRMSG de la OM respecto de los
informes de los rubros de almacenes e inventarios, emprenda acciones necesarias a efecto
de entregar en tiempo y forma la informacion [...] de conformidad con [...] la Normatividad
en materia de Administracion de Recursos para las Dependencias, Unidades Administrativas,
Unidades Administrativas de Apoyo Técnico Operativo, Organos Desconcentrados y Entidades
de la Administraciéon Publica del Distrito Federal (Circular Uno)".
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Al respecto, el ente auditado remitié evidencia documental de las instrucciones giradas
por sus diversas areas derivado de la revision efectuada, a fin de subsanar la presente
observacion.

Recomendacion ASCM-99-15-1-INV}

Es necesario que el Instituto de Vivienda del Distrito Federal implemente mecanismos de
control para contar con los documentos que acrediten la propiedad de los bienes
recuperados en especie por causa de baja por robo, extravio o destruccion accidentada,
en cumplimiento del procedimiento “Reposicion de Bienes Muebles” del Manual Especifico
para la Administracion de los Bienes Muebles y el Manejo de los Almacenes.

Recomendacién ASCM-99-15-2-INVI

Es necesario que el Instituto de Vivienda del Distrito Federal implemente mecanismos de
control para que los vehiculos de apoyo administrativo queden resguardados al término
de las labores en las instalaciones que se designen, en cumplimiento de la Normatividad
en materia de Administracion de Recursos para las Dependencias, Unidades Administrativas,
Unidades Administrativas de Apoyo Técnico Operativo, Organos Desconcentrados y Entidades
de la Administracién Pablica del Distrito Federal (Circular Uno).

Recomendacion ASCM-99-15-3-INVI

Es conveniente que el Instituto de Vivienda del Distrito Federal implemente mecanismos
de supervision en el proceso de mantenimiento de los vehiculos de su propiedad que
ingresan al taller para su reparacion.

Recomendacion ASCM-99-15-4-INVI

Es conveniente que el Instituto de Vivienda del Distrito Federal implemente mecanismos
de supervision para actualizar la informacion de los bienes contenida en el Padrén Inventarial
y que éstos cuenten con la clave CABMSDF, o nimero de inventario, adherida a ellos, en
cumplimiento de las Normas Generales de Bienes Muebles de la Administracion Publica
detl Distrito Federal.
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Recomendacion ASCM-99-15-5-INVi{

Es necesario gque el Instituto de Vivienda del Distrito Federal implemente mecanismos de
supervision para que remita en tiempo y forma los informes que se envian a la Direccion
General de Recursos Materiales y Servicios Generales de la Oficialia Mayor, en cumplimiento
de la Normatividad en materia de Administracion de Recursos para las Dependencias,
Unidades Administrativas, Unidades Administrativas de Apoyo Técnico Operativo, Organos
Desconcentrados y Entidades de la Administracion Publica del Distrito Federal (Circular Uno).

“Bienes Inmuebles”
3. Resultado
Registro

En el Estado de Situacion Financiera de su Informe de Cuenta Publica de 2015, el INVI
reportd un saldo de 6,850,114.4 miles de pesos en el rubro “Bienes Inmuebles” el cierre

del ejercicio 2015, el cual se integré por las siguientes cuentas:

(Miles de pesos y por cientos)

Cuentas Importe %

Terrenos 415674 8 6.1
Edificios no habitacionales 97,3527 1.4
Otros bienes inmuebles 6,337.086.9 92.5
Total 6,850,114 4 100.0

Al respecto, con el oficio num. DEAF/DF/000753/2017 del 17 de febrero de 2017, el Director
de Finanzas del INVI, inform¢ lo siguiente:

“La cuenta de terrenos esta integrada por los terrenos expropiados a favor del INVI de
septiembre de 1999 al 31 de diciembre de 2015, publicadas en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal, asi como los predios adjudicados a FICAPRO y terrenos para vivienda FIVIDESU,

como parte de la incorporacion de sus saldos por la extincion.
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"Dichos terrenos se destinan al desarrollo de viviendas de interés social y popular dentro
del marco de las politicas, programas, términos y condiciones sociales, juridicas y técnicas

previstas en las Reglas de Operacion y Politicas de Administracion Crediticia y Financiera
del Instituto.

"Por lo que corresponde a otros bienes muebles [sic], esta integrado por el crédito ejercido
recuperable (partida 7111 denominada ‘Créditos otorgados por entidades federativas vy
municipios al sector social y privado para el fomento de actividades productivas’) de los
programas de vivienda del Organismo, que aun no inician su recuperacion. El cual para su
autorizacion y ejercicio se apega a lo establecido en las Reglas de Operacion y Politicas
de Administracion Crediticia y Financiera de este Instituto, asi como a la normatividad

contable y presupuestal aplicable [.. ]

"En cuanto al concepto de Edificios no Habitacionales, se encuentra integradc como
a continuacion se indica:

"Concepto Importe
Inmueble Canela Num. 660
Terrenos 19.006.7
Construccion 76,503.3
FIVIDESU Construcciones e Instalaciones 1.842.7
Total 97,3527"

Por lo anterior, se selecciond para su revision el inmueble ubicado en la calle de Canela
Num. 660, Col. Granjas México, Delegacion Iztacalco, por un importe de 95,510.0 miles de
pesos, que representd el 98.1% del concepto edificios no habitacionales (97,352.7 miles

de pesos) por ser un inmueble destinado para uso de ente auditado.

Al respecto, se constato que el INVI realizé el registro del bien inmueble, cuyo importe se
reflejo en la balanza de comprobacion al 31 de diciembre de 2015, en la que se identifico
que fue registrado en la cuenta 12332-0110-0100 “Terrenos’ el importe de 19,006.7 miles de
pesos y en la cuenta 12332-0110-0200 “Construccion” el importe de 76,503.3 miles de pesos.

Lo anterior, de conformidad con el Manual de Contabilidad del INVI autorizado por la SEFIN
segun oficio nim. DGCNCP/3843/2014 del 12 de septiembre de 2014.
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Propiedad

Se constatd la propiedad del bien inmueble seleccionado como muestra, por 95,510.0 miles
de pesos; el detalle se muestra en seguida:

Numero Importe

Fecha de factura Concepto

Construccién  Terreno

25/X1110 Escritura num. 106754 del 25 de noviembre de 2010, emitida en 47 543.3 19.006.7
la notaria 56 del Distrito Federal, por la venta del inmueble ubicado
en la cafle de Canela num. 660, Col. Granjas México, cuyo comprador

es el INVL
4/X/10 4343 Las facturas fueron expedidas por Grupo Constructor y Consultor  16,929.9
3/X1/10 4362 Dic, S.A. de C.V., en favor del INVI, por concepto de servicios de 4.315.1

reconstruccion, rehabilitacion, reparacion, mantenimiento y proyecto

16/X1710 4385 ejecutivo, al inmueble de la nueva sede del INVI. ubicado en la 17313
31/XI/10 4424 calle de Canela num. 660, Col. Granjas México. 59837
Total 76.503.3 19.206.7

Con el oficio num. OM/DGPY/DIIYSI/0881/2017 del 22 de febrerc de 2017, el Director de

Inventario Inmobiliario y Sistemas de Informacion de ia Direccidn General de Patrimonio
Inmobiliario de la OM indicé lo siguiente:

“Se realizd la investigacion documental [...] sin localizar inmuebles propiedad de dicho
organismo {...] sin embargo, considerando que se trata de un Organismo publico
descentralizado del Gobierno de ia Ciudad de México que se encuentra dotado de
personalidad juridica y patrimonio propio, corresponde exclusivamente a éste informar
sobre aquellos inmuebles gue son de su propiedad.”

De la revision efectuada, se concluye que el INV} acredité documentalmente la propiedad
del bien inmueble seleccionado como muestra, ubicado en la calle de Canela num. 660,
Col. Granjas México.

Depreciacién

Se verifico que el INVI hubiese efectuado el calculo de la depreciacion del bien inmueble
seleccionado como muestra, la cual se realizé por el método de linea recta, utilizando el
porcentaje autorizado en el articulo 34 de la Ley del Impuesto sobre la Renta vigente y se
reflejo en el Estado de Situacion Financiera.
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En la minuta de trabajo realizada el 27 de febrero de 2017, el INVI indico lo siguiente:

“El valor de los terrenos reflejados en la contabilidad, corresponden al importe que se
erog6 en el momento de su adquisicion (valor historico) y se desconoce la plusvalia que a

la fecha se pudiera tener en ellos, en estos bienes inmuebles no se le calcula depreciacion
debido a que no le es aplicable.

"El INVI no ha realizado hasta la fecha ningun avalto de los bienes inmuebles que son de
su propiedad con el fin contar con la informacion relativa al valor real de ellos: 10 anterior,

es debido a que implica la erogacion de recursos, mismos que son escasos.

"El valor de los edificios registrado en la contabilidad correspande al importe erogado en el
momento de su adquisicion mas los gastos realizados por remodelaciones o adecuaciones a
los mismos; en consecuencia, la depreciacion registrada en la contabilidad corresponde

al 5.0% anual bajo el método de linea recta, tomando como base para su calculo el importe
referido.”

Al respecto, se constato que la depreciacion del inmueble en 2015 ascendi6 a 3.8 miles
de pesos, que representaron el 5.0% del valor de la construccidén por 76,503.3 miles de
pesos, cuyo importe se constaté que fue registrado de manera mensual en la cuenta
55132-100 reflejado en el Analitico de Movimientos del gjercicio de 2015.

Uso e Inspeccion Fisica

Con objeto de verificar la existencia y uso los bienes inmuebles propiedad de la entidad, el
16 de febrero de 2017 se realizdé una inspeccion fisica al bien inmueble seleccionado como
muestra de auditoria, ubicado en la calle de Canela Num. 660, Primer Piso, Col. Granjas
México, Delegacion Iztacalco, C.P. 08400, y se constatd que todas las areas son utilizadas
para oficinas del INVI; ademas, a simple vista se observd que cuenta con buenas

condiciones de uso y funcionamiento.
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